Data sporzadzenia prospektu 11.04.2025
Aktualizacja 27.06.2025 — zmiana nr KW

PROSPEKT INFORMACYINY

DLA BUDYNKU MIESZKALNEGO W MIEJSCOWOSCI Urzut gm. Nadarzyn ul. Chabrowa

CZESC OGOLNA

DANE IDENTYFIKACYINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

PROJEKT CHABROWA SP. Z O.0.

Adres

Adres siedziby: ul. Wilczycka 27/18, 02-488
Adres Biura Sprzedazy: Urzut, gm. Nadarzyn ul. Chabrowa

Numer NIP i REGON

NIP 5223210441 REGON 520015128

Numer telefonu

606253698 i 691353546

Adres poczty elektronicznej biuro@projektchabrowa.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej dewelopera www.osiedlechabrowa.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

|[HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper jest spotkg powstatg w celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego Osiedle Chabrowa.

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazac, o ile istniejg, trzy ukonczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

uzytkowanie

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o pozwoleniu na Brak

PRZYKAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

uzytkowanie

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o pozwoleniu na Brak



http://www.osiedlechabrowa.pl

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o pozwoleniu na Brak
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NIE

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

11T,

INFORMACJIE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego’*

Urzut, gm. Nadarzyn ul. Chabrowa
142105_2.0015.300/1
142105_2.0015.300/2

Numer ksiegi wieczystej

WA1P/00143328/6 dziatka 300/1
WA1P/00158048/7 dziatka 300/2

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski 0 wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

Brak

W zwigzku z art. 20 Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i
bankach hipotecznych (Dz.U.2015.1588 z dnia 2015.10.12) mogg by¢ sktadane do
ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci KW wnioski o wpis roszczer bankéw
hipotecznych o ustanowienie na rzecz bankéw hipotek dla zabezpieczenia sptaty
kredytéw, na nieruchomosciach lokalowych jednoczesnie z wyodrebnieniem lokali.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia

Teren Inwestycji znajduje sie w sasiedztwie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NADARZYN

Plan ogolny gminy:

Uchwata Nr LXVII.874.2023

Miejscowy plan Rady Gminy Nadarzyn z dnia 1 marca 2023 r

zagospodarowania

przestrzennego: Plan ogéIny gminy:

UCHWALA Nr XLII/420/2014

Rady Gminy Nadarzyn
z dnia 26 marca 2014 r.

Miejscowy plan odbudowy - brak | sprawie uchwalenia

»Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nadarzyn”, Nadarzyn,

Inne * Data wejécia w zycie: 2014-03-26
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego:




Uchwata Nr XI1.147.2015

z dnia 2015-09-30

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Urzut w Gminie Nadarzyn dla obszaréw I, 1I, III,
v

Publikacja: Dz. Urz. Wojewodztwa
Mazowieckiego z 2015-10-23, poz. 8490

Data wejscia w zycie: 2015-11-07

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Podstawowe:

Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami
iMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN w zakresie
zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) lokalizacje budynkdw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych lub w zabudowie
blizniaczej;

2) lokalizacje wytacznie jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce
budowlanej;

3) dopuszczenie przebudowy lub zmiany trasy
istniejgcych rowdw z zachowaniem przeptywu;

Uzupetniajace:

4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw
garazowo-gospodarczych wolnostojgcych lub
dobudowanych do budynkéw mieszkalnych;

5) maksymalna powierzchnia budynku
garazowo-gospodarczego - 100 m2;

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
na dziatce budowlanej: 1,2; a na terenie
potozonym w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu: 0,75;

Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej: 40%, a na
terenie potozonym w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu: 25%;

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
na dziatce budowlanej: 1,2; a na terenie
potozonym w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu: 0,75;

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na
dziatce budowlanej: 0,05;

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalna wysokosc:
a) budynkéw mieszkalnych — 12,0 m,
b) budynkdéw garazowo-gospodarczych — 6,0 m;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie
czynnego w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej: 50%, a na terenie potozonym

w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu: 70%;




Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co
najmniej 2 miejsca postojowe na
lokal mieszkalny

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) nakaz stosowania rozwigzan projektowo —
budowlanych zapewniajacych warunki
akustyczne wewnatrz budynkéw zgodne z
obowigzujgcymi normami;

2) nakaz aby oddziatywanie wynikajace z
przeznaczenia terenu nie powodowato
przekroczenia standardow jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko

z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego,
4) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
$rodowisko wytacznie na terenie U/P, z
zastrzezeniem inwestycji celu publicznego,
ktorych lokalizacje dopuszcza sie na catym
obszarze objetym planem z zastrzezeniem

pkt 5;

5) na terenach 1MN, 2MN, 3MN dopuszczenie
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych

potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko
wylacznie z zakresu zabudowy

mieszkaniowej wraz z towarzyszaca
infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz 2 ha,

- przy czym przez powierzchnie zabudowy
rozumie sie powierzchnie terenu zajetg przez

4

obiekty budowlane oraz pozostata powierzchnie
przeznaczong do przeksztatcenia w

wyniku realizacji przedsiewziecia;

6) zakaz zmian poziomu gruntu oraz zmiany
kierunku odptywu wdd opadowych

i roztopowych ze szkodg dla gruntéw sasiednich;
7) w obszarach I, IIT i IV ze wzgledu na ztozone
warunki hydrogeologiczne obowigzuja

ustalenia przepisow odrebnych w zakresie
wykonania badan geotechnicznych
poprzedzajacych realizacje inwestycji;

8) zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii;

9) zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
polegajacej na odzysku

i unieszkodliwianiu odpadéw, w tym ich
sktadowaniu, przetadunku, oraz na zbieraniu
odpadow;

10) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu
terenu objetego planem

przepiséw odrebnych Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych

ochronie ustalonych na podstawie odrebnych
przepisdéw, w tym terendw gdrniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

nie podejmuje sie ustalen z uwagi na nie
wystepowanie na obszarze planu.




Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspdtczesnej

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspdtczesnej nie podejmuije sie ustalen z uwagi
na nie wystepowanie na obszarze planu.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terendéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisdw odrebnych

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania
terendw lub obiektow podlegajgcych

ochronie ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

nie podejmuje sie ustalen z uwagi na nie
wystepowanie na obszarze planu.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Postuluje sie strefowe zagospodarowanie dziatek
w zasiegu oddziatywania komunikacji; tj.
lokowanie ustug do granicy tego zasiegu a z tytu
za ustugami (poza strefg oddziatywania
komunikacji) lokowanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ewentualnie ustug zwigzanych ze
statym pobytem dzieci i miodziezy.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentdw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym»

Przeznaczenie terenu

Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami
iMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN w zakresie
zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) lokalizacje budynkdw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych lub w zabudowie
blizniaczej;

2) lokalizacje wytacznie jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce
budowlanej;

3) dopuszczenie przebudowy lub zmiany trasy
istniejgcych rowdw z zachowaniem przeptywu;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw
garazowo-gospodarczych wolnostojacych lub
dobudowanych do budynkéw mieszkalnych;

5) maksymalng powierzchnie budynku
garazowo-gospodarczego - 100 m2;

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami MU

Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z budynkami w uktadzie wolnostojacym
i blizniaczym,

b) ustugi towarzyszace dla dziatek potozonych
w W.0.CH.K. a poza W.O.CH.K. ustugi o ktdrych
mowa w § 4 ust. 1 pkt. 17,

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) wolno stojace budynki gospodarcze i garaze
0 facznej powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
60 m2,

b) budynki gospodarcze w siedlisku rolniczym
wskazanym na rysunku planu jako dziatka
MU/MR,




¢) infrastruktura techniczna dla potrzeb dziatki
lub potrzeb lokalnych, dojazdy KD, dojscia,
parkingi, zielen,

3) przeznaczenie dopuszczalne:

a) na dziatkach o powierzchni, co najmniej 3000
m?2 potozonych w W.O.CH.K. plan dopuszcza
przeksztatcenie terenu MU wylacznie pod ustugi
towarzyszace o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt.
16, a poza W.0.CH.K. pod ustugi o ktdrych mowa
w § 4 ust. 1 pkt 17,

b) plan dopuszcza zachowanie zabudowy
mieszkaniowej i funkgji ustugowych na
zainwestowanych terenach, o ktérych mowa w §
4 ust. 1 pkt. 21,

¢) plan dopuszcza przejéciowo zachowanie
siedliska rolniczego wskazanych na rysunku planu
jako dziatka MU/MR,

4) plan zakazuje:

a) lokalizacji ustug o ktdrych mowa w § 4 ust. 1
pkt 17 na dziatkach potozonych w W.0.CH.K.,

b) lokalizacji obstugi technicznej pojazdéw,
napraw pojazdéow mechanicznych, stacji paliw,
lokalizacji obiektdw prowizorycznych z wyjatkiem
obiektow niezbednych w czasie budowy oraz
nowych siedlisk rolniczych,

5) do czasu realizacji przeznaczenia
wymienionego w pkt. 1, plan ustala utrzymanie
dotychczasowego sposobu uzytkowania

i zagospodarowania terenu oraz siedliska
rolniczego wskazanego na rysunku planu jako
dziatka MU/MR,

6) zabudowa moze podlega¢ wymianie,
rozbudowie, przebudowie, nadbudowie oraz
zmianie uzytkowania pod warunkiem zachowania
ustalonego w pkt. 1, 2,3 przeznaczenia.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN:

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
na dziatce budowlanej: 1,2; a na terenie
potozonym w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu: 0,75;

Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej: 40%, a na
terenie potozonym w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu: 25%;

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami MU:

Plan ustala taki sposdb inwestowania, aby na
kazdej dziatce budowlanej oraz w obrebie
siedliska rolniczego zachowano co najmniej 70 %
powierzchni biologicznie czynnej (w W.0.CH.K)
lub 50% powierzchni przyrodniczo aktywnej

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc
zabudowy

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN:




Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
na dziatce budowlanej: 1,2; a na terenie
potozonym w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu: 0,75;

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na
dziatce budowlanej: 0,05;

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami MU:

plan ustala taki sposdb inwestowania, aby na
kazdej dziatce budowlanej oraz w obrebie
siedliska rolniczego zachowano co najmniej 70 %
powierzchni biologicznie czynnej (w W.0.CH.K)
lub 50% powierzchni przyrodniczo aktywnej, na
kazdej dziatce, o powierzchni o ktdrej mowa w
ust. 1, plan ustala lokowanie tylko jednego
budynku mieszkalnego z jednym mieszkaniem (
jeden segment blizniaka) albo jednego
mieszkania wbudowanego towarzyszacego
zabudowie ustug. Realizacja drugiego budynku
mieszkalnego réwniez z jednym mieszkaniem
winna by¢ poprzedzona podziatem dziatki, pod
warunkiem wydzielenia dziatek o powierzchniach
nie mniejszych niz ustalone w 1000m2, a
potozonych w W. O.CH.K. plan ustala na 1500
m2,

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN:

Maksymalna wysokosc:
a) budynkdéw mieszkalnych — 12,0 m,
b) budynkdéw garazowo-gospodarczych — 6,0 m;

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami MU:

wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej do 2,5 kondygnacji, wysokos¢
budynkdw gospodarczych i garazy do 1
kondygnacji, wysokos¢ budynkéw gospodarczych
na dziatce MU/MR do 1,5 kondygnacji, wysokos¢
zabudowy ustugowej do 1,5 kondygnacji.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN:

Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej: 40%, a na
terenie potozonym w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu: 25%;

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami MU:

plan ustala taki sposéb inwestowania, aby na
kazdej dziatce budowlanej oraz w obrebie
siedliska rolniczego zachowano co najmniej 70 %
powierzchni biologicznie czynnej (w W.0.CH.K)
lub 50% powierzchni przyrodniczo aktywnej,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN:

Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie
czynnego w stosunku do powierzchni dziatki




budowlanej: 50%, a na terenie potozonym
w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu: 70%;

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami MU:

Plan ustala taki sposdéb inwestowania, aby na
kazdej dziatce budowlanej oraz w obrebie
siedliska rolniczego zachowano co najmniej 70 %
powierzchni biologicznie czynnej (w W.0.CH.K)
lub 50% powierzchni przyrodniczo aktywnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN:

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co
najmniej 2 miejsca postojowe na
lokal mieszkalny

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami MU:

Brak ustalen

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu
NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywnos¢ wykorzystania NIE DOTYCZY
terenu
warunki ochrony srodowiska i NIE DOTYCZY
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy | NIE DOTYCZY
i zagos- podarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

NIE DOTYCZY
warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz
débr kultury wspdtczesnej

NIE DOTYCZY
wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektdw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

NIE DOTYCZY

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji




warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

NIE DOTYCZY

NIE DOTYCZY
minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywnos¢ NIE DOTYCZY
zabudowy

NIE DOTYCZY

wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym’, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

W promieniu 1 km od terenu objetego
Inwestycji przewidziane sa nastepujace sposoby
zagospodarowania przestrzennego:

Dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych lub
w zabudowie blizniaczej;

2) lokalizacje wyfacznie jednego budynku
mieszkalnego  jednorodzinnego na dziatce
budowlanej;

3) dopuszczenie przebudowy lub zmiany trasy
istniejgcych rowdw z zachowaniem przeptywu;
4) dopuszczenie lokalizacji budynkow
garazowo-gospodarczych  wolnostojacych  lub
dobudowanych do budynkéw mieszkalnych;

5) maksymalng powierzchnie  budynku
garazowo-gospodarczego - 100 m2;

6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy
na dziatce budowlanej: 0,05;

7) maksymalny  wskaznik  intensywnosci
zabudowy na dziatce budowlanej: 1,2, a na
terenie potozonym w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu: 0,75;

8) maksymalng  powierzchnie  zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
40%, a na terenie potozonym w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu: 25%;

9) minimalny udziat powierzchni terenu
biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 50%, a na
terenie potozonym w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu: 70%;

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami MU

Funkcja ( przeznaczenie) terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z budynkami w ukfadzie wolnostojagcym
i blizniaczym,

b) ustugi towarzyszace dla dziatek potozonych
w W.0.CH.K. a poza W.0.CH.K. ustugi o ktdrych
mowa w § 4 ust. 1 pkt. 17,

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) wolno stojace budynki gospodarcze i garaze
0 tgcznej powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
60 m2,

b) budynki gospodarcze w siedlisku rolniczym
wskazanym na rysunku planu jako dziatka
MU/MR,




c) infrastruktura techniczna dla potrzeb dziatki
lub potrzeb lokalnych, dojazdy KD, dojscia,
parkingi, zielen,

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z terenami leSnymi M/LS
Funkcja ( przeznaczenie ) terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa  jednorodzinna  z budynkami
w uktadzie wolno stojgcym i tereny le$ne(grunty
ewidencyjnie lesne),

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) wolno stojace budynki gospodarcze i garaze
0 tgcznej powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
60 m2,

b) infrastruktura techniczna dla potrzeb dziatki
lub potrzeb lokalnych, dojscia, podjazdy, zielen,
miejsca postojowe,

3) przeznaczenie dopuszczalne: w budynku
mieszkalnym lub gospodarczym plan dopuszcza
lokowanie wbudowanych ustug towarzyszacych
o ktérych mowa w§ 4 ust. 1 pkt. 16 pod
warunkiem, ze dziatalno$¢ ta nie spowoduje
wprowadzenia ruchu transportu cigezkiego ponad
3,5 t , ani wzmozonego ruchu samochodéw
osobowych, oraz, ze ustugi zajmowac beda nie
wiecej niz 30% powierzchni ogdlnej budynku
mieszkalnego albo gospodarczego,

Tereny lesne LS
Funkcje(przeznaczenie)terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: ustala sie
przeznaczenie gruntdow ewidencyjnie leSnych
jako las z zakazem wszelkiej zabudowy,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) infrastruktura techniczna dla potrzeb
lokalnych w przypadku braku mozliwosci innego
prowadzenia sieci,

b) niekubaturowe urzadzenia wypoczynku
i rekreaciji, ciggi spacerowe i mata architektura

Tereny zabudowy ustugowo -
produkcyjnej o wielofunkcyjnym
przeznaczeniu UP

Funkcja (przeznaczenie) terenu

1)  przeznaczenie  podstawowe: obiekty
ustugowo-produkcyjne o wielofunkcyjnym
przeznaczeniu, o ktdrych mowa w § 4 ust. 1 pkt.
18, zzielenig urzadzong w czesci terenu UP
oznaczonej na rysunku planu Z/UP,

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgledow
technologicznych, socjalnych, ochrony
przeciwpozarowej,

b) urzadzenia komunikacji, infrastruktury
technicznej iochrony Srodowiska dla potrzeb
dziatki lub potrzeb lokalnych,

¢) budynki gospodarcze w siedliskach rolniczych
wskazanych na rysunku planu jako dziatki
UP/MR,

d) sieci infrastruktury technicznej ponadlokalnej
i lokalnej nie zwigzanej zTrasa Katowicka
i miejsca postojowe zlokalizowane w pasie
terenu UP pomiedzy granicg pasa drogowego
Trasy a nieprzekraczalng linig zabudowy od
Trasy,

Teren obstugi podréznych MOP

Funkcje ( przeznaczenie) terendw:

1) przeznaczenie podstawowe: wielofunkcyjny
zespot obstugi podréznych Trasy Katowickiej,




2) przeznaczenie uzupetniajgce:  budynki
gospodarcze i garaze, infrastruktura techniczna
dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
dojscia, podjazdy, zielen, miejsca postojowe,

3) do czasu realizacji  przeznaczenia
wymienionego w pkt. 1, plan ustala utrzymanie
dotychczasowego sposobu uzytkowania
i zagospodarowania terenu,

4) zabudowa moze podlega¢ wymianie,
rozbudowie, przebudowie, nadbudowie oraz
Zmianie uzytkowania pod warunkiem
zachowania ustalonego przeznaczenia.

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Deweloper nie uzyskat informacji, by zostaty
wydane decyzje mogace w znaczacy sposob
oddziatywaé na nieruchomosc.

decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Deweloper nie uzyskat informaciji, by zostaty
wydane decyzje mogace w znaczacy sposob
oddziatywac na nieruchomosc.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Deweloper nie uzyskat informacji, by zostaty
wydane uchwaty mogace w znaczacy sposdb
oddziatywac na nieruchomosc.

miejscowych planach odbudowy

Deweloper nie uzyskat informaciji, by takie plany
zostaty wydane dla analizowanego obszaru.

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Deweloper nie uzyskat informacji, by takie mapy
zostaly wydane dla analizowanego obszaru.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

Deweloper nie uzyskat informacji, by takie
decyzje zostaty wydane dla analizowanego
obszaru.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Deweloper nie uzyskat informacji, by takie
decyzje zostaty wydane dla analizowanego
obszaru.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Deweloper nie uzyskat informacji, by takie
decyzje zostaty wydane dla analizowanego
obszaru.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Deweloper nie uzyskat informaciji, by takie
decyzje zostaly wydane dla analizowanego
obszaru.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Deweloper nie uzyskat informacji, by takie
decyzje zostaty wydane dla analizowanego
obszaru.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Deweloper nie uzyskat informaciji, by takie
decyzje zostaly wydane dla analizowanego
obszaru.




decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Deweloper nie uzyskat informacji, by takie
decyzje zostaty wydane dla analizowanego
obszaru.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Deweloper nie uzyskat informaciji, by takie
decyzje zostaly wydane dla analizowanego
obszaru.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Deweloper nie uzyskat informacji, by takie
decyzje zostaly wydane dla analizowanego
obszaru.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Deweloper nie uzyskat informacji, by takie
decyzje zostaty wydane dla analizowanego
obszaru.

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak e
Czy pozwolenie na budowe jest tak ek
ostateczne
Czy po;wolenle na budowe jest talkk nie*
zaskarzone
Numer pozwolenia na budowe oraz 1870/2023

nazwa organu, ktory je wydat

Starosta Pruszkowski

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 .

— Prawo budowlane (Dz. U.

z 2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 i
784), oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia, wraz
z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie robdt budowlanych nastgpito w dniu 11.04.2025 roku,
zakonczenie robot budowlanych planowane jest do dnia 30.06.2026 roku.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow




Rozmieszczenie budynkéw na Budynki w zabudowie blizniaczej
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy

budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw Srodki wiasne, érodki Klientow.
finansowych — kredyt, $rodki

wilasne, inne

W nastepujacych instytucjach NIE DOTYCZY
finansowych (wypetnia sie w

przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysoko$¢ stawki procentowej, 0,45%
wedtug ktdrej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny”

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
$rodkow nabywcy

Otwarty rachunek powierniczy w Polski Bank Spdtdzielczy w Wyszkowie. Stronami
umowy rachunku powierniczego sg bank i posiadacz rachunku (deweloper). Polski
Bank Spotdzielczy w Wyszkowie jest odpowiedzialny za ochrone $rodkdw
zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku powierniczym przez nabywcéw nowych
mieszkan. Na mieszkaniowym rachunku powierniczym mogg by¢ gromadzone
wylacznie Srodki pieniezne powierzone przez nabywcdw nowych mieszkan - na
podstawie odrebnych umoéw deweloperskich, zawartych pomiedzy deweloperem i
nabywcami nowych mieszkan. Uruchomienie $rodkéw z tych rachunkdw nastepuje po
zakonczeniu kazdego kolejnego etapu budowy, czego potwierdzeniem jest kontrola
stanu budowy przez instytucje uprawniong wspotpracujgcg w tym zakresie z Polski
Bank Spotdzielczy w Wyszkowie. Koszty prowadzenia rachunku ponosi deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Polski Bank Spotdzielczy w
Wyszkowie Bankowy Fundusz
Gwarancyjny Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram stanowi element wzoru umowy deweloperskiej bedacej zatacznikiem
nr 2 do prospektu.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

W przypadku zmiany powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawnych

dotyczacych stawek podatku VAT w trakcie trwania niniejszej umowy, Cena moze ulec
zmianie w zakresie proporcjonalnym do skutkéw tych zmian. W przypadku
wystgpienia koniecznosci dokonania doptat przez Nabywcow, Nabywcom
przystugiwac bedzie prawo odstagpienia od umowy deweloperskiej (UD) w terminie
30 (trzydziestu) dni kalendarzowych od dnia wejécia w zycie przepiséw dotyczacych
podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug (VAT).

Oswiadczenie o odstapieniu od UD jest skuteczne, jesli zawiera zgode Nabywcy na
wykreslenie praw i roszczen ujawnionych na podstawie UD w ksiedze wieczystej dla
Nieruchomosci. Nieskorzystanie przez Nabywce z prawa do dostgpienia od UD w
powyzszym terminie oznacza utrate mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia. W
przypadku nieskorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia od UD kwoty
przypadajace do zaptaty po dniu podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug
(VAT) zostang podwyzszone o kwote wynikajacg ze wzrostu tej stawki, a Nabywca
zobowigzany bedzie do zaptacenia kwoty wynikajgcej ze wzrostu tej stawki w
terminie wskazanym przez Dewelopera, nie krdtszym niz 14 (czternascie) dni od daty
doreczenia Nabywcy stosownego wezwania.

W przypadku obnizenia stawki podatku od towaréw i ustug (VAT), w stosunku do
stawek obowigzujacych w dniu zawarcia UD, przed dokonaniem przez Nabywce
petnego rozliczenia Ceny Brutto Deweloper odpowiednio obnizy Cene Brutto w taki




sposob, ze do kwot przypadajacych do zaptaty po dniu obnizenia stawki podatku od
towarow i ustug (VAT) doliczy podatek od towardw i ustug (VAT) w wysokoSci
obowigzujacej w dniu wystawienia faktury.

W przypadku zmiany Ceny Brutto wskazanej w ust. 1 powyzej, wynikajacej ze zmiany
stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) i nieskorzystania przez Nabywce z prawa do
odstgpienia od UD, Deweloper doreczy Nabywcy nowy harmonogram ptatnosci,
uwzgledniajgcy zmiane podatku od towaréw i ustug (VAT).

* Niepotrzebne skreslic.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z umdw, o ktdrych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

1. Zgodnie z art. 43 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy (Ustawa),
Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej (UD) w
nastepujgcych przypadkach:

a. jezeli UD nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 lub
art. 36 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

a. jezeli informacje zawarte w UD nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktdrych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy;

a. jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub 22 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy Prospektu Informacyjnego wraz z
zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

a. jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym
lub w zatgcznikach do Prospektu, na podstawie ktorych zawarto
UD, s3 niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
zawarcia UD;

a. jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie, ktérego zawarto
UD, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

2. Ponadto Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

a. w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa wiasnosci
wraz z prawami zwigzanymi, w terminie, o ktdrym mowa w UD; W takim
przypadku przed skorzystaniem z prawa odstgpienia od Umowy Nabywca
wyznaczy Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) dniowy termin na zawarcie
Umowy przeniesienia, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstapienia od Umowy;

b. w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i
terminie, o ktdrych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw
Nabywcy, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkdw zgodnie z art. 10 ust.
3 ww. Ustawy;

C. w przypadku nieposiadania przez Dewelopera zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy w przypadku
istnienia takiego obcigzenia na Nieruchomosci;

d. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, w
terminie okreslonym w tym przepisie, , po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12
ust. 1 ww. Ustawy;

e. w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej
Lokalu Mieszkalnego, na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

a. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego
istnienia wady istotnej w opinii, 0 ktérej mowa w art. 41 ust. 15
Ustawy;

a. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art.

98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.



https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytkmrxga3tcltqmfyc4njuhe4tgnjxg4
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytkmrxga3tcltqmfyc4njuhe4tgnjxg4

Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktdrych mowa w art. 38 ust. 2 ustawy
deweloperskiej i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

W przypadku odstgpienia przez Nabywcdw od niniejszej umowy albo
odstgpienia od umowy przez Dewelopera, Nabywcy zobowigzani sg do
przywrdcenia lokalu do stanu okreslonego w jego specyfikacji technicznej.
W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktdrym
mowa w ust.1 i 2 powyzej, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze
Nabywcy wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej za zaptatg oznaczonej
sumy.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym
mowa w ust.1 i 2 powyzej, umowa uwazana jest za niezawartg, a
Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od
umowy.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku:

a. niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonej w niniejszej Umowie, mimo wezwania Nabywcy, w
formie pisemnej, do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
$wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej
(zgodnie z art. 43 ust. 7 Ustawy deweloperskiej),

b. niestawienia sie Nabywcy do odbioru przedmiotu Umowy lub
podpisania Umowy przeniesienia, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szesc¢dziesieciu)
dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej (zgodnie z art. 43 ust. 8 Ustawy deweloperskiej).

W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstgpienia od
Umowy Nabywca zobowigzuje sie w terminie 7 (siedmiu) dni od wezwania
go przez Dewelopera do ztozenia zgody na wykreslenie roszczenia.

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; - NIE DOTYCZY

2) w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje. — NIE DOTYCZY

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)  aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krdtszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;



https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmzugy

Deweloper zapewnia mozliwo$¢ zapoznania sie z ww. dokumentami w Biurze sprzedazy na terenie budowy

IT1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Polski Bank Spotdzielczy w Wyszkowie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania

depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie

gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784

i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Polski Bank Spétdzielczy w Wyszkowie

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Srodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkdw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wypfata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej, o ktdrej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz.
2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena netto lokalu mieszkalnego wynosi ... ... i zostanie powiekszona o stawke
Cena lokalu mieszkalnego albo domu podatku od towardw i ustug (VAT) w wysokosci 8%, cena brutto lokalu
jednorodzinnego mieszkalnego wynosi ......... z

121,36 m2

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego




Cena m2 powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena netto lokalu mieszkalnego wynosi ... ... i zostanie powiekszona o stawke
podatku od towardw i ustug (VAT) w wysokosci 8%, cena brutto lokalu
mieszkalnego wynosi ......... z

Termin, do ktdrego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umdw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.12.2026

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umdw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Dwie kondygnacje naziemne oraz poddasze

Liczba kondygnadji nieuzytkowe

Technologia wykonania Tradycyjna, murowana, stropy zelbetowe.

zgodnie ze standardem wykonczenia
okres$lonym w Umowie Deweloperskiej.

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokét niego, stanowigcym czesé
wspoIng nieruchomosci

dwa lokale (budynek mieszkalny blizniak

Liczba lokali w budynku dwulokalowy)

Liczba miejsc garazowych | Miejsce garazowe i miejsce postojowe

postojowych

Instalacja odgromowa
Instalacja wodociggowa
Zbiornik na nieczystosci ptynne
Centralne Ogrzewanie
Wentylacja grawitacyjna
Instalacja 230v

Instalacja 3fazowa

Instalacja domofonowa
Instalacja internetowa

Dostepne media w budynku

Nieruchomos¢ posiada dostep do drogi
publicznej.

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Potudniowe C1
Srodkowe C2
Srodkowe C3
Pétnocne C4

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowiazuje

sie deweloper

Lokal mieszkalny o numerze budowlanym C1/C2/C3/C4 potozony na 2 (dwdch)
kondygnacjach nadziemnych oraz poddaszu nieuzytkowym Budynku B, o
projektowanej powierzchni uzytkowej 121,36 m2, sktadac sie bedzie z: wiatrotapu,
kottowni, garazu, kuchni, salonu, wc z tazienka usytuowanych na parterze
Budynku, klatki schodowej, korytarza, 4 pokoi, tazienki usytuowanych na pietrze
Budynku, a takze z nieuzytkowego poddasza oraz ogrddek o projektowanej
powierzchni ......... m2.

Standard prac wykonczeniowych zgodnie z zatgcznikiem 4.




Nie dotyczy
Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy
Data ustanowienia odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy
Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym atbe-demem

: !

Nie dotyczy
Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy
Termin, do ktdrego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

*Niepotrzebne skresli¢

Jesli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia nieruchomosci.

3 W szczegdInosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzer reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standarddw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”

6Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowe]j obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméow
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na

podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.
Umowy.



Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Rzut kondygnagji budynku z zaznaczeniem usytuowania Lokalu w Budynku, zawierajacy uktad pomieszczen w Lokalu

2.  Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz z istniejgcego i planowanego stanu
uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4.  Standard budowy i wykonczenia lokalu mieszkalnego w Osiedlu Chabrowa Urzut gm. Nadarzyn

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
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2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
Harmonogram PlatnoSci
Nr. Oznaczenie etapu % realizacji
etapu Przedsiewziecia budowy Termin ptatnoSci transzy

Deweloperskiego Kwota Brutto

1 25%
GRUNT, PROJEKT ARCHITEKTONICZNY,
FUNDAMENT BUDYNKU [] PLN
2 WYKONANIE SCIAN 25%
KONSTRUKCYJNYCH | DZIALOWYCH [] PLN
3 WYKONANIE KONSTRUKCII 10%
DACHOWEJ | POKRYCIA DACHOWEGO [] PLN
4 MONTAZ OKIEN 10% ] PLN :’fa.tngs;jé .trans.zyfw terminig do 14
5 wone s e
ELEKTRYCZNEJ | TYNKOW [1 PLN . .
na papierze lub innym trwatym
6 WYKONANIE INSTALACII 10% nosniku (np. w wiadomosci e-mail)
HYDRAULICZNEJ CO | CWU, ELEWACII, o zakoficzeniu danego etapu
POSADZEK, OCIEPLENIE PODDASZA [1 PLN Przedsiewzigcia Deweloperskiego
7 ZAGOSPODAROWANIE TERENU 10%

(WYKONANIE PODJAZDOW,
CHODNIKOW, OGRODZENIA,
SZAMBA), MONTAZ PIECA
GAZOWEGO | SKRZYNKI
ELEKTRYCZNEJ, UZYSKANIE
POZWOLENIA NA UZYTKOWANIE [ PLN




3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci).

1295 / Ry
/24 / 1294

/ POW.DZIALKI DO
'{ WYLACZNEGO KORZYSTANIA
/ ~527m?

/ OGRODEK ~397m*

POW.DZIAEKI DO
V\%%ZNEGO KORZYSTANIA.

OGRODEK ~144m?

POW DZIALKI DO
V\QYS%I'}EZNEGO KORZYSTANIA

OGRODEK ~144m?

297
POW DZIALKI DO
WYtACZNEGO KORZYSTANIA
~52Tm?

GGRODEK ~397m?



4. Standard budowy i wykonczenia lokalu mieszkalnego w Osiedlu Chabrowa Urzut gm. Nadarzyn

KONSTRUKCJA FUNDAMENTOW

tawy fundamentowe Zelbetowe zbrojone

Sciany fundamentowe z bloczka betonowego

Izolacja cieplna $cian fundamentowych pionowa

Izolacja przeciwwilgociowa dysperbit i abizol, izolacja pozioma folia

Zasypanie wewngtrz fawy ziemig piaszczystg

IS BN Pl Bl fa

Kanalizacja podposadzkowa

7. Podtoze podposadzkowe z betonu

| SCIANY i STROPY

Sciany zewngtrzne i no$ne z pustaka ceramicznego 24 cm

Sciany dziatowe z pustaka ceramicznego 12 cm

1.
2.
3. Sciany miedzylokalowe z pustaka ceramicznego akustycznego 24 cm
4. Strop na parterem i pietrem zbrojony, betonowy.

5. Kominy systemowe SCHIELDEL

KONSTRUKCJA DACHU i OKNA

Konstrukcja dachu krokwiowa impregnowana

Pokrycie dachu blachodachéwka w rgbek

Ocieplenie dachu piana pur

Obrabki blacharskie dachu i komina z blachy

bl Eall Badl N R

Rynny dachowe i rury spustowe plastikowe

6. Stolarka okiennej PVC profil 6-cio komorowy, pakiet trzyszybowy, wewnatrz biate, zewnetrz antracyt

OCIEPLENIE | WYKONCZENIE

Ocieplenie zewnetrzne budynku styropian 15i 18 cm + tynk zewnetrzny

Ocieplenie posadzki parteru styropian 15 cm, posadzka nad parterem styropian 5 cm

Tynki gipsowe (odpowiadajgcy kat. lll lub cementowo — wapienne)

Tynki w fazienkach i pralni

Posadzki gtadZ cementowa

Schody Zelbetowe na pierwsze pietro

Rl N Pl Foll Pl N B

Drzwi wej$ciowe antywtamaniowe do budynku

8. Brama garaZowa z napedem elektrycznym, na pilota - dotyczy budynkéw B, C, D i E

INSTALACIJE

Instalacja elektryczna, TV i internetowa rozprowadzone po budynku wg projektu, bez biatego montazu

Skrzynka rozdzielcza elektryczna i multimedialna

Instalacja elektryczna do klimatyzacji

Instalacja elektryczna do alarmu na parterze

Instalacja wodno-kanalizacyjna wg projektu

Instalacja centralnego ogrzewania z piecem i ogrzewaniem podtogowym

Przytgcze do sieci wodociggowej

Przytgcze do sieci elektrycznej

Przytgcze kottowni do sieci gazowej

QOO [N]D TR W=

Zbiornik na nieczystoS$ci ptynne

ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Ogrodzenie z paneli ogrodzeniowych

Podjazdy, chodniki, schody z kostki betonowej

Zabudowa skrzynek gazowych i elektrycznych

Eall Bl N

Wydzielona strefa na pojemniki na $mieci

Data sporzadzenia prospektu 27.04.2025



Aktualizacja 27.06.2025 — zmiana nr KW
Aktualizacja 14.07.2025 — data rozpoczecia budowy

PROSPEKT INFORMACYINY
DLA BUDYNKU MIESZKALNEGO W MIEJSCOWOSCI Urzut gm. Nadarzyn ul. Chabrowa

CZESC OGOLNA
1. DANE IDENTYFIKACYINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper PROJEKT CHABROWA SP. Z O.0.

Adres Adres siedziby: ul. Wilczycka 27/18, 02-488
Adres Biura Sprzedazy: Urzut, gm. Nadarzyn ul. Chabrowa

Numer NIP i REGON NIP 5223210441 REGON 520015128
Numer telefonu 606253698 i 691353546

Adres poczty elektronicznej biuro@projektchabrowa.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowej dewelopera www.osiedlechabrowa.pl

V. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

[HISTORIA T UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper jest spotka powstatg w celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego Osiedle Chabrowa.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazac, o ile istniejg, trzy ukonczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o pozwoleniu na Brak
uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o pozwoleniu na Brak
uzytkowanie

PRZYKKAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak



http://www.osiedlechabrowa.pl

Data rozpoczecia

Brak

Data wydania decyzji o pozwoleniu na Brak
uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi NIE

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

V. INFORMACJIE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego”

Urzut, gm. Nadarzyn ul. Chabrowa
142105_2.0015.298/1
142105_2.0015.298/2

Numer ksiegi wieczystej

WA1P/00158047/0 dla dziatki 298/1
WA1P/00158046 /3 dla dziatki 298/2

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski 0 wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

Brak

W zwigzku z art. 20 Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i
bankach hipotecznych (Dz.U.2015.1588 z dnia 2015.10.12) mogg by¢ sktadane do
ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci KW wnioski o wpis roszczer bankéw
hipotecznych o ustanowienie na rzecz bankéw hipotek dla zabezpieczenia sptaty
kredytdw, na nieruchomosciach lokalowych jednoczesnie z wyodrebnieniem lokali.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci®?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia ?

Teren Inwestycji znajduje sie w sasiedztwie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy: STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NADARZYN
Uchwata Nr LXVII.874.2023

Miejscowy plan Rady Gminy Nadarzyn z dnia 1 marca 2023 r

zagospodarowania ; .

przestrzennego: Plan ogéIny gminy:

UCHWALA Nr XLII/420/2014

Rady Gminy Nadarzyn
z dnia 26 marca 2014 r.

Miejscowy plan odbudowy - brak | sprawie uchwalenia

»Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nadarzyn”, Nadarzyn,

Data wejscia w zycie: 2014-03-26

Miejscowy plan zagospodarowania

Inne przestrzennego:

Uchwata Nr X1.147.2015

z dnia 2015-09-30

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Urzut w Gminie Nadarzyn dla obszardw I, II, III,
IV




Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa
Mazowieckiego z 2015-10-23, poz. 8490
Data wejscia w zycie: 2015-11-07

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Podstawowe:

Dla teren6éw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami
iMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN w zakresie
zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) lokalizacje budynkdw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych lub w zabudowie
blizniaczej;

2) lokalizacje wytacznie jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce
budowlanej;

3) dopuszczenie przebudowy lub zmiany trasy
istniejgcych rowow z zachowaniem przeptywu;

Uzupetniajace:

4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw
garazowo-gospodarczych wolnostojacych lub
dobudowanych do budynkéw mieszkalnych;

5) maksymalna powierzchnia budynku
garazowo-gospodarczego - 100 m2;

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
na dziatce budowlanej: 1,2; a na terenie
potozonym w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu: 0,75;

Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej: 40%, a na
terenie potozonym w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu: 25%;

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc
zabudowy

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
na dziatce budowlanej: 1,2; a na terenie
potozonym w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu: 0,75;

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na
dziatce budowlanej: 0,05;

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Maksymalna wysokosc:
a) budynkéw mieszkalnych — 12,0 m,
b) budynkdéw garazowo-gospodarczych — 6,0 m;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie
czynnego w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej: 50%, a na terenie potozonym

w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu: 70%;

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co
najmniej 2 miejsca postojowe na
lokal mieszkalny

Warunki ochrony Srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego ustala sie:




1) nakaz stosowania rozwigzan projektowo —
budowlanych zapewniajacych warunki
akustyczne wewnatrz budynkéw zgodne z
obowigzujgcymi normami;

2) nakaz aby oddziatywanie wynikajace z
przeznaczenia terenu nie powodowato
przekroczenia standardow jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko

z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego,
4) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
$rodowisko wyfgcznie na terenie U/P, z
zastrzezeniem inwestycji celu publicznego,
ktdrych lokalizacje dopuszcza sie na catym
obszarze objetym planem z zastrzezeniem

pkt 5;

5) na terenach 1MN, 2MN, 3MN dopuszczenie
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych

potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
wytacznie z zakresu zabudowy

mieszkaniowej wraz z towarzyszaca
infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz 2 ha,

- przy czym przez powierzchnie zabudowy
rozumie sie powierzchnie terenu zajetg przez

4

obiekty budowlane oraz pozostatg powierzchnie
przeznaczong do przeksztatcenia w

wyniku realizacji przedsiewziecia;

6) zakaz zmian poziomu gruntu oraz zmiany
kierunku odptywu wdd opadowych

i roztopowych ze szkoda dla gruntdw sasiednich;
7) w obszarach I, III i IV ze wzgledu na ztozone
warunki hydrogeologiczne obowigzuja

ustalenia przepisdw odrebnych w zakresie
wykonania badan geotechnicznych
poprzedzajacych realizacje inwestycji;

8) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii;

9) zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
polegajacej na odzysku

i unieszkodliwianiu odpadéw, w tym ich
sktadowaniu, przetadunku, oraz na zbieraniu
odpadow;

10) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu
terenu objetego planem

przepisow odrebnych Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdinego zagrozenia
powodzig

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajgcych

ochronie ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

nie podejmuje sie ustalen z uwagi na nie
wystepowanie na obszarze planu.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz
débr kultury wspbdtczesnej

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej nie podejmuje sie ustalen z uwagi
na nie wystepowanie na obszarze planu.




Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajgcych

ochronie ustalonych na podstawie odrebnych
przepisdw, w tym terendw gdrniczych, a takze
narazonych na niebezpieczerstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

nie podejmuje sie ustalen z uwagi na nie
wystepowanie na obszarze planu.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Postuluje sie strefowe zagospodarowanie dziatek
w zasiegu oddziatywania komunikacji; tj.
lokowanie ustug do granicy tego zasiegu a z tytu
za ustugami (poza strefg oddziatywania
komunikacji) lokowanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ewentualnie ustug zwigzanych ze
statym pobytem dzieci i mtodziezy.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentdw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?’

Przeznaczenie terenu

Dla teren6éw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami
iMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN w zakresie
zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) lokalizacje budynkdw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych lub w zabudowie
blizniaczej;

2) lokalizacje wytacznie jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce
budowlanej;

3) dopuszczenie przebudowy lub zmiany trasy
istniejgcych rowdw z zachowaniem przeptywu;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw
garazowo-gospodarczych wolnostojgcych lub
dobudowanych do budynkow mieszkalnych;

5) maksymalng powierzchnie budynku
garazowo-gospodarczego - 100 m2;

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami MU

Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z budynkami w uktadzie wolnostojagcym
i blizniaczym,

b) ustugi towarzyszace dla dziatek potozonych
w W.0.CH.K. a poza W.O.CH.K. ustugi o ktdrych
mowa w § 4 ust. 1 pkt. 17,

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) wolno stojace budynki gospodarcze i garaze
0 facznej powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
60 m2,

b) budynki gospodarcze w siedlisku rolniczym
wskazanym na rysunku planu jako dziatka
MU/MR,

¢) infrastruktura techniczna dla potrzeb dziatki
lub potrzeb lokalnych, dojazdy KD, dojscia,
parkingi, zielen,

3) przeznaczenie dopuszczalne:




a) na dziatkach o powierzchni, co najmniej 3000
m2 potozonych w W.O.CH.K. plan dopuszcza
przeksztatcenie terenu MU wytacznie pod ustugi
towarzyszace o ktdrych mowa w § 4 ust. 1 pkt.
16, a poza W.O.CH.K. pod ustugi o ktérych mowa
w § 4 ust. 1 pkt 17,

b) plan dopuszcza zachowanie zabudowy
mieszkaniowej i funkgji ustugowych na
zainwestowanych terenach, o ktdrych mowa w §
4 ust. 1 pkt. 21,

¢) plan dopuszcza przejéciowo zachowanie
siedliska rolniczego wskazanych na rysunku planu
jako dziatka MU/MR,

4) plan zakazuje:

a) lokalizacji ustug o ktérych mowa w § 4 ust. 1
pkt 17 na dziatkach potozonych w W.0.CH.K.,

b) lokalizacji obstugi technicznej pojazdow,
napraw pojazddéw mechanicznych, stacji paliw,
lokalizacji obiektéw prowizorycznych z wyjatkiem
obiektéw niezbednych w czasie budowy oraz
nowych siedlisk rolniczych,

5) do czasu realizacji przeznaczenia
wymienionego w pkt. 1, plan ustala utrzymanie
dotychczasowego sposobu uzytkowania

i zagospodarowania terenu oraz siedliska
rolniczego wskazanego na rysunku planu jako
dziatka MU/MR,

6) zabudowa moze podlegac¢ wymianie,
rozbudowie, przebudowie, nadbudowie oraz
zmianie uzytkowania pod warunkiem zachowania
ustalonego w pkt. 1, 2,3 przeznaczenia.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN:

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
na dziatce budowlanej: 1,2; a na terenie
potozonym w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu: 0,75;

Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej: 40%, a na
terenie potozonym w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu: 25%;

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami MU:

Plan ustala taki sposob inwestowania, aby na
kazdej dziatce budowlanej oraz w obrebie
siedliska rolniczego zachowano co najmniej 70 %
powierzchni biologicznie czynnej (w W.0.CH.K)
lub 50% powierzchni przyrodniczo aktywnej

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc
zabudowy

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN:

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
na dziatce budowlanej: 1,2; a na terenie
potozonym w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu: 0,75;




Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na
dziatce budowlanej: 0,05;

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami MU:

plan ustala taki sposdb inwestowania, aby na
kazdej dziatce budowlanej oraz w obrebie
siedliska rolniczego zachowano co najmniej 70 %
powierzchni biologicznie czynnej (w W.0.CH.K)
lub 50% powierzchni przyrodniczo aktywnej, na
kazdej dziatce, o powierzchni o ktdrej mowa w
ust. 1, plan ustala lokowanie tylko jednego
budynku mieszkalnego z jednym mieszkaniem (
jeden segment blizniaka) albo jednego
mieszkania wbudowanego towarzyszacego
zabudowie ustug. Realizacja drugiego budynku
mieszkalnego réwniez z jednym mieszkaniem
winna by¢ poprzedzona podziatem dziatki, pod
warunkiem wydzielenia dziatek o powierzchniach
nie mniejszych niz ustalone w 1000m2, a
potozonych w W. O.CH.K. plan ustala na 1500
m2,

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami
iMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN:

Maksymalna wysoko$¢:
a) budynkdéw mieszkalnych — 12,0 m,
b) budynkdéw garazowo-gospodarczych — 6,0 m;

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami MU:

wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej do 2,5 kondygnacji, wysoko$¢
budynkdw gospodarczych i garazy do 1
kondygnacji, wysokos¢ budynkéw gospodarczych
na dziatce MU/MR do 1,5 kondygnacji, wysokos¢
zabudowy ustugowej do 1,5 kondygnacji.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN:

Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej: 40%, a na
terenie potozonym w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu: 25%;

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami MU:

plan ustala taki sposdb inwestowania, aby na
kazdej dziatce budowlanej oraz w obrebie
siedliska rolniczego zachowano co najmniej 70 %
powierzchni biologicznie czynnej (w W.0.CH.K)
lub 50% powierzchni przyrodniczo aktywnej,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN:

Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie
czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%, a na terenie potozonym

w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu: 70%;




Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami MU:

Plan ustala taki sposéb inwestowania, aby na
kazdej dziatce budowlanej oraz w obrebie
siedliska rolniczego zachowano co najmniej 70 %
powierzchni biologicznie czynnej (w W.0.CH.K)
lub 50% powierzchni przyrodniczo aktywnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN:

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co
najmniej 2 miejsca postojowe na
lokal mieszkalny

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami MU:

Brak ustalen

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu
NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

NIE DOTYCZY

forma architektoniczna

NIE DOTYCZY

usytuowanie linii zabudowy

NIE DOTYCZY

intensywno$¢ wykorzystania
terenu

NIE DOTYCZY

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace zabudowy
i zagos- podarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

NIE DOTYCZY

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz
débr kultury wspbdtczesnej

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace ochrony
innych terendéw lub obiektdw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisdw odrebnych

NIE DOTYCZY

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

NIE DOTYCZY

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

NIE DOTYCZY




minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

NIE DOTYCZY

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

NIE DOTYCZY

wysokos$¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym’, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

W promieniu 1 km od terenu objetego
Inwestycji przewidziane sg nastepujace sposoby
zagospodarowania przestrzennego:

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych lub
w zabudowie blizniaczej;

2) lokalizacje wyfacznie jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce
budowlanej;

3) dopuszczenie przebudowy lub zmiany trasy
istniejgcych rowéw z zachowaniem przeptywu;
4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw
garazowo-gospodarczych  wolnostojgcych  lub
dobudowanych do budynkéw mieszkalnych;

5) maksymalng powierzchnie  budynku
garazowo-gospodarczego - 100 m2;

6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy
na dziatce budowlanej: 0,05;

7)  maksymalny  wskaznik  intensywnosci
zabudowy na dzialce budowlanej: 1,2, a na
terenie potozonym w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu: 0,75;

8) maksymalng  powierzchnie  zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
40%, a na terenie potozonym w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu: 25%;

9) minimalny udziat powierzchni terenu
biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 50%, a na
terenie potozonym w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu: 70%;

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami MU

Funkcja ( przeznaczenie) terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z budynkami w ukfadzie wolnostojacym
i blizniaczym,

b) ustugi towarzyszace dla dziatek potozonych
w W.0.CH.K. a poza W.O.CH.K. ustugi o ktorych
mowa w § 4 ust. 1 pkt. 17,

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) wolno stojgce budynki gospodarcze i garaze
0 facznej powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
60 m2,

b) budynki gospodarcze w siedlisku rolniczym
wskazanym na rysunku planu jako dziatka
MU/MR,

c) infrastruktura techniczna dla potrzeb dziatki
lub potrzeb lokalnych, dojazdy KD, dojscia,
parkingi, zielen,




Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z terenami lesnymi M/LS
Funkcja ( przeznaczenie ) terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa  jednorodzinna  z budynkami
w uktadzie wolno stojgcym i tereny les$ne(grunty
ewidencyjnie lesne),

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) wolno stojace budynki gospodarcze i garaze
0 facznej powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
60 m2,

b) infrastruktura techniczna dla potrzeb dziatki
lub potrzeb lokalnych, dojscia, podjazdy, zielen,
miejsca postojowe,

3) przeznaczenie dopuszczalne: w budynku
mieszkalnym lub gospodarczym plan dopuszcza
lokowanie wbudowanych ustug towarzyszacych
o ktorych mowa w§ 4 ust. 1 pkt. 16 pod
warunkiem, ze dziatalno$¢ ta nie spowoduje
wprowadzenia ruchu transportu ciezkiego ponad
3,5 t , ani wzmozonego ruchu samochodéw
osobowych, oraz, ze ustugi zajmowa¢ beda nie
wiecej niz 30% powierzchni ogdlnej budynku
mieszkalnego albo gospodarczego,

Tereny lesne LS
Funkcje(przeznaczenie)terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: ustala sie
przeznaczenie gruntéw ewidencyjnie lesnych
jako las z zakazem wszelkiej zabudowy,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) infrastruktura techniczna dla potrzeb
lokalnych w przypadku braku mozliwosci innego
prowadzenia sieci,

b) niekubaturowe urzadzenia wypoczynku
i rekreacji, ciggi spacerowe i mata architektura

Tereny zabudowy ustugowo -
produkcyjnej o wielofunkcyjnym
przeznaczeniu UP

Funkcja (przeznaczenie) terenu

1)  przeznaczenie = podstawowe:  obiekty
ustugowo-produkcyjne o wielofunkcyjnym
przeznaczeniu, o ktdrych mowa w § 4 ust. 1 pkt.
18, zzielenig urzadzong w czesci terenu UP
oznaczonej na rysunku planu Z/UP,

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgledow
technologicznych, socjalnych, ochrony
przeciwpozarowej,

b) urzadzenia komunikacji, infrastruktury
technicznej iochrony Srodowiska dla potrzeb
dziatki lub potrzeb lokalnych,

c) budynki gospodarcze w siedliskach rolniczych
wskazanych na rysunku planu jako dziatki
UP/MR,

d) sieci infrastruktury technicznej ponadlokalnej
i lokalnej nie zwigzanej z Trasg Katowicka
i miejsca  postojowe zlokalizowane w pasie
terenu UP pomiedzy granica pasa drogowego
Trasy a nieprzekraczalng linia zabudowy od
Trasy,

Teren obstugi podréznych MOP

Funkcje ( przeznaczenie) terendw:

1) przeznaczenie podstawowe: wielofunkcyjny
zespot obstugi podréznych Trasy Katowickiej,

2) przeznaczenie uzupetniajgce:  budynki
gospodarcze i garaze, infrastruktura techniczna
dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
dojscia, podjazdy, zielern, miejsca postojowe,




3) do czasu realizacji  przeznaczenia
wymienionego w pkt. 1, plan ustala utrzymanie
dotychczasowego sposobu uzytkowania
i zagospodarowania terenu,

4) zabudowa moze podlega¢ wymianie,
rozbudowie, przebudowie, nadbudowie oraz
Zmianie uzytkowania pod warunkiem
zachowania ustalonego przeznaczenia.

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Deweloper nie uzyskat informacji, by zostaty
wydane decyzje mogace w znaczacy sposob
oddziatywa¢ na nieruchomosc.

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

Deweloper nie uzyskat informacji, by zostaty
wydane decyzje mogace w znaczacy sposob
oddziatywac na nieruchomosc.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Deweloper nie uzyskat informacji, by zostaty
wydane uchwaty mogace w znaczacy sposdb
oddziatywac na nieruchomosc.

miejscowych planach odbudowy

Deweloper nie uzyskat informaciji, by takie plany
zostaty wydane dla analizowanego obszaru.

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Deweloper nie uzyskat informacji, by takie mapy
zostaly wydane dla analizowanego obszaru.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

Deweloper nie uzyskat informacji, by takie
decyzje zostaly wydane dla analizowanego
obszaru.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Deweloper nie uzyskat informacji, by takie
decyzje zostaty wydane dla analizowanego
obszaru.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Deweloper nie uzyskat informacji, by takie
decyzje zostaty wydane dla analizowanego
obszaru.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Deweloper nie uzyskat informacji, by takie
decyzje zostaly wydane dla analizowanego
obszaru.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Deweloper nie uzyskat informacji, by takie
decyzje zostaty wydane dla analizowanego
obszaru.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Deweloper nie uzyskat informaciji, by takie
decyzje zostaly wydane dla analizowanego
obszaru.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Deweloper nie uzyskat informacji, by takie
decyzje zostaty wydane dla analizowanego
obszaru.




decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Deweloper nie uzyskat informacji, by takie
decyzje zostaty wydane dla analizowanego
obszaru.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Deweloper nie uzyskat informaciji, by takie
decyzje zostaly wydane dla analizowanego
obszaru.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Deweloper nie uzyskat informacji, by takie
decyzje zostaly wydane dla analizowanego
obszaru.

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak Aiex
Czy pozwolenie na budowe jest tak .
ostateczne
Czy po_zwolenie na budowe jest I nie*
zaskarzone
Numer pozwolenia na budowe oraz 1872/2023

nazwa organu, ktdry je wydat

Starosta Pruszkowski

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U.

z 2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 i
784), oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia, wraz
z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia rob6t budowlanych

Rozpoczecie robdt budowlanych nastapito w dniu 14.07.2025 roku,
zakonczenie robdt budowlanych planowane jest do dnia 31.12.2026 roku.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Budynki w zabudowie blizniaczej




Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkdw Srodki whasne, $rodki Klientow.
finansowych — kredyt, $rodki

wilasne, inne

W nastepujacych instytucjach NIE DOTYCZY
finansowych (wypetnia sie w

przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysoko$¢ stawki procentowej, 0,45%
wedtug ktérej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny”’

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
$rodkéw nabywcy

Otwarty rachunek powierniczy w Polski Bank Spotdzielczy w Wyszkowie. Stronami
umowy rachunku powierniczego sg bank i posiadacz rachunku (deweloper). Polski
Bank Spotdzielczy w Wyszkowie jest odpowiedzialny za ochrone $rodkdw
zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku powierniczym przez nabywcéw nowych
mieszkan. Na mieszkaniowym rachunku powierniczym moga by¢ gromadzone
wylacznie $rodki pieniezne powierzone przez nabywcdw nowych mieszkan - na
podstawie odrebnych umdéw deweloperskich, zawartych pomiedzy deweloperem i
nabywcami nowych mieszkan. Uruchomienie srodkow z tych rachunkdw nastepuje po
zakonczeniu kazdego kolejnego etapu budowy, czego potwierdzeniem jest kontrola
stanu budowy przez instytucje uprawniong wspdtpracujacg w tym zakresie z Polski
Bank Spotdzielczy w Wyszkowie. Koszty prowadzenia rachunku ponosi deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo $rodkéw nabywcy

Polski Bank Spétdzielczy w
Wyszkowie Bankowy Fundusz
Gwarancyjny Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram stanowi element wzoru umowy deweloperskiej bedacej zatacznikiem
nr 2 do prospektu.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

W przypadku zmiany powszechnie obowigzujacych przepisow prawnych

dotyczacych stawek podatku VAT w trakcie trwania niniejszej umowy, Cena moze ulec
zmianie w zakresie proporcjonalnym do skutkdw tych zmian. W przypadku
wystgpienia koniecznosci dokonania doptat przez Nabywcow, Nabywcom
przystugiwac bedzie prawo odstagpienia od umowy deweloperskiej (UD) w terminie
30 (trzydziestu) dni kalendarzowych od dnia wejscia w zycie przepisow dotyczacych
podwyzszenia stawki podatku od towardéw i ustug (VAT).

Oswiadczenie o odstapieniu od UD jest skuteczne, jesli zawiera zgode Nabywcy na
wykreslenie praw i roszczen ujawnionych na podstawie UD w ksiedze wieczystej dla
Nieruchomosci. Nieskorzystanie przez Nabywce z prawa do dostgpienia od UD w
powyzszym terminie oznacza utrate mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia. W
przypadku nieskorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia od UD kwoty
przypadajgce do zaptaty po dniu podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug
(VAT) zostang podwyzszone o kwote wynikajacg ze wzrostu tej stawki, a Nabywca
zobowigzany bedzie do zaptacenia kwoty wynikajgcej ze wzrostu tej stawki w
terminie wskazanym przez Dewelopera, nie krétszym niz 14 (czternascie) dni od daty
doreczenia Nabywcy stosownego wezwania.

W przypadku obnizenia stawki podatku od towardw i ustug (VAT), w stosunku do
stawek obowigzujacych w dniu zawarcia UD, przed dokonaniem przez Nabywce
petnego rozliczenia Ceny Brutto Deweloper odpowiednio obnizy Cene Brutto w taki
sposob, ze do kwot przypadajgcych do zaptaty po dniu obnizenia stawki podatku od
towarow i ustug (VAT) doliczy podatek od towardw i ustug (VAT) w wysokosci
obowigzujacej w dniu wystawienia faktury.

W przypadku zmiany Ceny Brutto wskazanej w ust. 1 powyzej, wynikajacej ze zmiany
stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) i nieskorzystania przez Nabywce z prawa do




odstgpienia od UD, Deweloper doreczy Nabywcy nowy harmonogram ptatnosci,
uwzgledniajgcy zmiane podatku od towaréw i ustug (VAT).

* Niepotrzebne skreslic.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z umdw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

1. Zgodnie z art. 43 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy (Ustawa),
Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej (UD) w
nastepujacych przypadkach:

a. jezeli UD nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 lub
art. 36 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

a. jezeli informacje zawarte w UD nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktdrych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy;

a. jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub 22 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy Prospektu Informacyjnego wraz z
zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

a. jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym
lub w zatgcznikach do Prospektu, na podstawie ktorych zawarto
UD, s3 niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
zawarcia UD;

a. jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie, ktdrego zawarto
UD, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

2. Ponadto Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

f. w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa wtasnosci
wraz z prawami zwigzanymi, w terminie, o ktorym mowa w UD; W takim
przypadku przed skorzystaniem z prawa odstgpienia od Umowy Nabywca
wyznaczy Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) dniowy termin na zawarcie
Umowy przeniesienia, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstagpienia od Umowy;

g. w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i
terminie, o ktdrych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw
Nabywcy, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust.
3 ww. Ustawy;

h. w przypadku nieposiadania przez Dewelopera zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy w przypadku
istnienia takiego obcigzenia na Nieruchomosci;

i w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o
ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, w
terminie okreslonym w tym przepisie, , po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12
ust. 1 ww. Ustawy;

j. w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej
Lokalu Mieszkalnego, na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

a. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego
istnienia wady istotnej w opinii, o ktdrej mowa w art. 41 ust. 15
Ustawy;

a. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art.

98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.
Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktdrych mowa w art. 38 ust. 2 ustawy
deweloperskiej i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
pos$wiadczonymi.



https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytkmrxga3tcltqmfyc4njuhe4tgnjxg4
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytkmrxga3tcltqmfyc4njuhe4tgnjxg4
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmzugy

W przypadku odstgpienia przez Nabywcdw od niniejszej umowy albo
odstgpienia od umowy przez Dewelopera, Nabywcy zobowigzani sg do
przywrdcenia lokalu do stanu okreslonego w jego specyfikacji technicznej.
W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym
mowa w ust.1 i 2 powyzej, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze
Nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej za zaptatg oznaczonej
sumy.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w ust.1 i 2 powyzej, umowa uwazana jest za niezawartg, a
Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od
umowy.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku:

a. niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonej w niniejszej Umowie, mimo wezwania Nabywcy, w
formie pisemnej, do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
$wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej
(zgodnie z art. 43 ust. 7 Ustawy deweloperskiej),

b. niestawienia sie Nabywcy do odbioru przedmiotu Umowy lub
podpisania Umowy przeniesienia, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesieciu)
dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej (zgodnie z art. 43 ust. 8 Ustawy deweloperskiej).

W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstgpienia od
Umowy Nabywca zobowigzuje sie w terminie 7 (siedmiu) dni od wezwania
go przez Dewelopera do ztozenia zgody na wykreslenie roszczenia.

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

3)

4)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; - NIE DOTYCZY

w przypadku uméw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje. — NIE DOTYCZY

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

10)
11)

12)

13)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spétki celowej;

projektem budowlanym;




Deweloper zapewnia mozliwo$¢ zapoznania sie z ww. dokumentami w Biurze sprzedazy na terenie budowy

IT1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Polski Bank Spotdzielczy w Wyszkowie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania

depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie

gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784

i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Polski Bank Spétdzielczy w Wyszkowie

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do Srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

—  wypfata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz.
2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena netto lokalu mieszkalnego wynosi XXX i zostanie powigkszona o stawke
Cena lokalu mieszkalnego albo domu podatku od towaréw i ustug (VAT) w wysokosci 8%, cena brutto lokalu
jednorodzinnego mieszkalnego wynosi XXX zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu 121,36 m2

mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena netto lokalu mieszkalnego wynosi XXX i zostanie powigekszona o stawke
podatku od towaréw i ustug (VAT) w wysokosci 8%, cena brutto lokalu
mieszkalnego wynosi XXX zt

Cena m2 powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego




Termin, do ktorego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.06.2027

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnadji

Dwie kondygnacje naziemne oraz poddasze
nieuzytkowe

Technologia wykonania

Tradycyjna, murowana, stropy zelbetowe.

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czes¢
wspolng nieruchomosci

zgodnie ze standardem wykonczenia
okres$lonym w Umowie Deweloperskiej.

Liczba lokali w budynku

dwa lokale (budynek mieszkalny blizniak
dwulokalowy)

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Miejsce garazowe i miejsce postojowe

Dostepne media w budynku

Instalacja odgromowa
Instalacja wodociggowa
Zbiornik na nieczystosci ptynne
Centralne Ogrzewanie
Wentylacja grawitacyjna
Instalacja 230v

Instalacja 3fazowa

Instalacja domofonowa
Instalacja internetowa

Dostep do drogi publicznej

Nieruchomos$¢ posiada dostep do drogi
publicznej.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Pétnocne
Potudniowe
Srodkowe

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowigzuje

sie deweloper

Lokal mieszkalny o numerze budowlanym XX potozony na 2 (dwdch)
kondygnacjach nadziemnych oraz poddaszu nieuzytkowym Budynku C, o
projektowanej powierzchni uzytkowej 121,36 m2, skladac sie bedzie z: wiatrotapu,
kottowni, garazu, kuchni, salonu, wc z tazienkg usytuowanych na parterze
Budynku, klatki schodowej, korytarza, 4 pokoi, fazienki usytuowanych na pietrze
Budynku, a takze z nieuzytkowego poddasza oraz ogrodka o projektowanej

powierzchni XX m2.

Standard prac wykorczeniowych zgodnie z zatgcznikiem 4.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy




Nie dotyczy
Data ustanowienia odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy
Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym atbe-dererm

: !

Nie dotyczy
Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy
Termin, do ktdrego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

*Niepotrzebne skresli¢

Jedli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia nieruchomosci.

3 W szczegdInosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw,
standarddw jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”

6Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowe]j obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na

podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.
Umowy.



Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zakaczniki:

1. Rzut kondygnacji budynku z zaznaczeniem usytuowania Lokalu w Budynku, zawierajacy uktad pomieszczen w Lokalu

2.  Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisdw odrebnych oraz z istniejgcego i planowanego stanu
uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard budowy i wykonczenia lokalu mieszkalnego w Osiedlu Chabrowa Urzut gm. Nadarzyn

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.



2. Wzdr umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.



Harmonogram PtatnoSci

Nr. Oznaczenie etapu % realizacji
etapu Przedsiewziecia budowy Termin ptatno$ci transzy
Deweloperskiego Kwota Brutto

1 GRUNT, PROJEKT ARCHITEKTONICZNY, 25%
FUNDAMENT BUDYNKU [] PLN
2 WYKONANIE SCIAN 25%
KONSTRUKCYJNYCH | DZIALOWYCH [] PLN
3 WYKONANIE KONSTRUKCJI 10%
DACHOWEJ | POKRYCIA DACHOWEGO [] PLN
4 MONTAZ OKIEN 10% [ PLN Ela.tnoéé Frans.zy w termini.e do 14
5 WYKONANIE INSTALAC 0% dni od dr‘1|a poinformowania
ELEKTRYCZNEJ | TYNKOW [] PLN Rezerwujacego przez Dewelopera
5 WYKONANIE INSTALAGH 0% na !oa~p|erze lub |r1nym trV\’/a'Iym .
HYDRAULICZNEJ CO | CWU, ELEWACJI noshiku (np. w wiadomosci e-mail)
POSADZEK, OCIEPLENIE PODDASZA ’ [] PLN ° zakor.1czer.1|u.danego etapu :
- AGOSPODAROWANIE TERENU To% Przedsiewzigcia Deweloperskiego

(WYKONANIE PODJAZDOW,
CHODNIKOW, OGRODZENIA,
SZAMBA), MONTAZ PIECA
GAZOWEGO | SKRZYNKI
ELEKTRYCZNEJ, UZYSKANIE
POZWOLENIA NA UZYTKOWANIE [] PLN

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkgcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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POW DZIALKI DO
V\QEEAQZNEGO KORZYSTANIA
~525m

OGRODEK ~396m?




4.

Standard budowy i wykonczenia lokalu mieszkalnego w Osiedlu Chabrowa Urzut gm. Nadarzyn

KONSTRUKCJA FUNDAMENTOW

9.

tawy fundamentowe Zelbetowe zbrojone

10.

Sciany fundamentowe z bloczka betonowego

11.

Izolacja cieplna $cian fundamentowych pionowa

12.

Izolacja przeciwwilgociowa dysperbit i abizol, izolacja pozioma folia

13.

Zasypanie wewngtrz tawy ziemig piaszczystg

14.

Kanalizacja podposadzkowa

15.

Podioze podposadzkowe z betonu

SCIANY i STROPY

Sciany zewnetrzne i no$ne z pustaka ceramicznego 24 cm

Sciany dziatowe z pustaka ceramicznego 12 cm

Sciany miedzy lokalowe z pustaka ceramicznego akustycznego 24 cm

6.
7.
8.
9.

Strop na parterem i pietrem zbrojony, betonowy.

10.

Kominy systemowe SCHIELDEL

KONSTRUKCJA DACHU i OKNA

Konstrukcja dachu krokwiowa impregnowana

Pokrycie dachu blachodachéwka w rgbek

Ocieplenie dachu piana pur

10.

Obrébki blacharskie dachu i komina z blachy

11.

Rynny dachowe i rury spustowe plastikowe

12,

Stolarka okiennej PVC profil 6-cio komorowy, pakiet trzyszybowy, wewngtrz biate, zewnetrz antracyt

OCIEPLENIE | WYKONCZENIE

9. Ocieplenie zewnéetrzne budynku styropian 15i 18 cm + tynk zewnéetrzny

10. Ocieplenie posadzki parteru styropian 15 cm, posadzka nad parterem styropian 5 cm

11. Tynki gipsowe (odpowiadajgcy kat. Il lub cementowo — wapienne)

12. Tynki w tazienkach i pralni

13. Posadzki gtadZ cementowa

14. Schody Zelbetowe na pierwsze pigtro

15. Drzwi wejSciowe antywlamaniowe do budynku

16. Brama garazowa z napedem elektrycznym, na pilota - dotyczy budynkéw B, C, D i E
INSTALACIE

10. Instalacja elektryczna, TV i internetowa rozprowadzone po budynku wg projektu, bez biatego montazu

11. Skrzynka rozdzielcza elektryczna i multimedialna

12. Instalacja elektryczna do klimatyzacji na parterze

13. Instalacja elektryczna do alarmu na parterze

14. Instalacja wodno-kanalizacyjna wg projektu

15. Instalacja centralnego ogrzewania z piecem i ogrzewaniem podtogowym

16. Przytgcze do sieci wodociggowej

17. Przytgcze do sieci elektrycznej

18. Przytgcze kottowni do sieci gazowej

16. Zbiornik na nieczystosci ptynne

ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Ogrodzenie z paneli ogrodzeniowych

Podjazdy, chodniki, schody z kostki betonowe;j

Zabudowa skrzynek gazowych i elektrycznych

XN |

Wydzielona strefa na pojemniki na $mieci

Data sporzadzenia prospektu 27.04.2025




Aktualizacja 27.06.2025 — zmiana nr KW
Aktualizacja 14.07.2025 — data rozpoczecia budowy

PROSPEKT INFORMACYINY
DLA BUDYNKU MIESZKALNEGO W MIEJSCOWOSCI Urzut gm. Nadarzyn ul. Chabrowa

CZESC OGOLNA
II. _ DANE IDENTYFIKACYINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper PROJEKT CHABROWA SP. Z O.0.

Adres Adres siedziby: ul. Wilczycka 27/18, 02-488
Adres Biura Sprzedazy: Urzut, gm. Nadarzyn ul. Chabrowa

Numer NIP i REGON NIP 5223210441 REGON 520015128
Numer telefonu 606253698 i 691353546

Adres poczty elektronicznej biuro@projektchabrowa.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowej dewelopera www.osiedlechabrowa.pl

VL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

[HISTORIA T UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper jest spotka powstatg w celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego Osiedle Chabrowa.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazac, o ile istniejg, trzy ukonczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o pozwoleniu na Brak
uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji o pozwoleniu na Brak
uzytkowanie

PRZYKKAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak



http://www.osiedlechabrowa.pl

Data rozpoczecia

Brak

Data wydania decyzji o pozwoleniu na Brak
uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi NIE

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

VIL. INFORMACJIE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrebu ewidencyjnego’

Urzut, gm. Nadarzyn ul. Chabrowa
142105_2.0015.296/1
142105_2.0015.296/2

Numer ksiegi wieczystej

WA1P/00158045/6 dla dziatki 296/1
WA1P/00158044 /9 dla dziatki 296/2

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski 0 wpis w
dziale czwartym ksiegi wieczystej

Brak

W zwigzku z art. 20 Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i
bankach hipotecznych (Dz.U.2015.1588 z dnia 2015.10.12) mogg by¢ sktadane do
ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci KW wnioski o wpis roszczer bankéw
hipotecznych o ustanowienie na rzecz bankéw hipotek dla zabezpieczenia sptaty
kredytdw, na nieruchomosciach lokalowych jednoczesnie z wyodrebnieniem lokali.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci®?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia ?

Teren Inwestycji znajduje sie w sasiedztwie Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy: STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NADARZYN
Uchwata Nr LXVII.874.2023

Miejscowy plan Rady Gminy Nadarzyn z dnia 1 marca 2023 r

zagospodarowania ; .

przestrzennego: Plan ogéIny gminy:

UCHWALA Nr XLII/420/2014

Rady Gminy Nadarzyn
z dnia 26 marca 2014 r.

Miejscowy plan odbudowy - brak | sprawie uchwalenia

»Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nadarzyn”, Nadarzyn,

Data wejscia w zycie: 2014-03-26

Miejscowy plan zagospodarowania

Inne przestrzennego:

Uchwata Nr XI.147.2015

z dnia 2015-09-30

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi
Urzut w Gminie Nadarzyn dla obszardw I, II, III,
IV




Publikacja: Dz. Urz. Wojewddztwa
Mazowieckiego z 2015-10-23, poz. 8490
Data wejscia w zycie: 2015-11-07

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Podstawowe:

Dla teren6éw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami
iMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN w zakresie
zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) lokalizacje budynkdw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych lub w zabudowie
blizniaczej;

2) lokalizacje wytacznie jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce
budowlanej;

3) dopuszczenie przebudowy lub zmiany trasy
istniejgcych rowow z zachowaniem przeptywu;

Uzupetniajace:

4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw
garazowo-gospodarczych wolnostojacych lub
dobudowanych do budynkéw mieszkalnych;

5) maksymalna powierzchnia budynku
garazowo-gospodarczego - 100 m2;

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
na dziatce budowlanej: 1,2; a na terenie
potozonym w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu: 0,75;

Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej: 40%, a na
terenie potozonym w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu: 25%;

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc
zabudowy

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
na dziatce budowlanej: 1,2; a na terenie
potozonym w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu: 0,75;

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na
dziatce budowlanej: 0,05;

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Maksymalna wysokosc:
a) budynkéw mieszkalnych — 12,0 m,
b) budynkdéw garazowo-gospodarczych — 6,0 m;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie
czynnego w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej: 50%, a na terenie potozonym

w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu: 70%;

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co
najmniej 2 miejsca postojowe na
lokal mieszkalny

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego ustala sie:




1) nakaz stosowania rozwigzan projektowo —
budowlanych zapewniajacych warunki
akustyczne wewnatrz budynkéw zgodne z
obowigzujgcymi normami;

2) nakaz aby oddziatywanie wynikajace z
przeznaczenia terenu nie powodowato
przekroczenia standardow jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na $rodowisko

z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego,
4) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
$rodowisko wyfgcznie na terenie U/P, z
zastrzezeniem inwestycji celu publicznego,
ktdrych lokalizacje dopuszcza sie na catym
obszarze objetym planem z zastrzezeniem

pkt 5;

5) na terenach 1MN, 2MN, 3MN dopuszczenie
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych

potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
wytacznie z zakresu zabudowy

mieszkaniowej wraz z towarzyszaca
infrastruktura, o powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz 2 ha,

- przy czym przez powierzchnie zabudowy
rozumie sie powierzchnie terenu zajetg przez

4

obiekty budowlane oraz pozostatg powierzchnie
przeznaczong do przeksztatcenia w

wyniku realizacji przedsiewziecia;

6) zakaz zmian poziomu gruntu oraz zmiany
kierunku odptywu wdd opadowych

i roztopowych ze szkoda dla gruntédw sasiednich;
7) w obszarach I, III i IV ze wzgledu na ztozone
warunki hydrogeologiczne obowigzuja

ustalenia przepisdw odrebnych w zakresie
wykonania badan geotechnicznych
poprzedzajacych realizacje inwestycji;

8) zakaz lokalizacji zakltadow stwarzajacych
zagrozenie wystgpienia powaznych awarii;

9) zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
polegajacej na odzysku

i unieszkodliwianiu odpadéw, w tym ich
sktadowaniu, przetadunku, oraz na zbieraniu
odpadow;

10) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu
terenu objetego planem

przepisow odrebnych Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdinego zagrozenia
powodzig

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania
terendw lub obiektow podlegajgcych

ochronie ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

nie podejmuje sie ustalen z uwagi na nie
wystepowanie na obszarze planu.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz
débr kultury wspbdtczesnej

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej nie podejmuje sie ustalen z uwagi
na nie wystepowanie na obszarze planu.




Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

W zakresie granic i sposobow zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajgcych

ochronie ustalonych na podstawie odrebnych
przepisdw, w tym terendw gdrniczych, a takze
narazonych na niebezpieczerstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

nie podejmuje sie ustalen z uwagi na nie
wystepowanie na obszarze planu.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Postuluje sie strefowe zagospodarowanie dziatek
w zasiegu oddziatywania komunikaciji; tj.
lokowanie ustug do granicy tego zasiegu a z tytu
za ustugami (poza strefg oddziatywania
komunikacji) lokowanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ewentualnie ustug zwigzanych ze
statym pobytem dzieci i mtodziezy.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentdw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym’

Przeznaczenie terenu

Dla teren6éw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami
iMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN w zakresie
zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) lokalizacje budynkdw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych lub w zabudowie
blizniaczej;

2) lokalizacje wytacznie jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce
budowlanej;

3) dopuszczenie przebudowy lub zmiany trasy
istniejgcych rowdw z zachowaniem przeptywu;

4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw
garazowo-gospodarczych wolnostojgcych lub
dobudowanych do budynkéw mieszkalnych;

5) maksymalng powierzchnie budynku
garazowo-gospodarczego - 100 m2;

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami MU

Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z budynkami w uktadzie wolnostojagcym
i blizniaczym,

b) ustugi towarzyszace dla dziatek potozonych
w W.0.CH.K. a poza W.O.CH.K. ustugi o ktdrych
mowa w § 4 ust. 1 pkt. 17,

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) wolno stojace budynki gospodarcze i garaze
0 facznej powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
60 m2,

b) budynki gospodarcze w siedlisku rolniczym
wskazanym na rysunku planu jako dziatka
MU/MR,

¢) infrastruktura techniczna dla potrzeb dziatki
lub potrzeb lokalnych, dojazdy KD, dojscia,
parkingi, zielen,

3) przeznaczenie dopuszczalne:




a) na dziatkach o powierzchni, co najmniej 3000
m2 potozonych w W.O.CH.K. plan dopuszcza
przeksztatcenie terenu MU wytacznie pod ustugi
towarzyszace o ktdrych mowa w § 4 ust. 1 pkt.
16, a poza W.0.CH.K. pod ustugi o ktérych mowa
w § 4 ust. 1 pkt 17,

b) plan dopuszcza zachowanie zabudowy
mieszkaniowej i funkgji ustugowych na
zainwestowanych terenach, o ktdrych mowa w §
4 ust. 1 pkt. 21,

¢) plan dopuszcza przejéciowo zachowanie
siedliska rolniczego wskazanych na rysunku planu
jako dziatka MU/MR,

4) plan zakazuje:

a) lokalizacji ustug o ktérych mowa w § 4 ust. 1
pkt 17 na dziatkach potozonych w W.0.CH.K.,

b) lokalizacji obstugi technicznej pojazdow,
napraw pojazddéw mechanicznych, stacji paliw,
lokalizacji obiektéw prowizorycznych z wyjatkiem
obiektéw niezbednych w czasie budowy oraz
nowych siedlisk rolniczych,

5) do czasu realizacji przeznaczenia
wymienionego w pkt. 1, plan ustala utrzymanie
dotychczasowego sposobu uzytkowania

i zagospodarowania terenu oraz siedliska
rolniczego wskazanego na rysunku planu jako
dziatka MU/MR,

6) zabudowa moze podlegac¢ wymianie,
rozbudowie, przebudowie, nadbudowie oraz
zmianie uzytkowania pod warunkiem zachowania
ustalonego w pkt. 1, 2,3 przeznaczenia.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN:

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
na dziatce budowlanej: 1,2; a na terenie
potozonym w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu: 0,75;

Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej: 40%, a na
terenie potozonym w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu: 25%;

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami MU:

Plan ustala taki sposob inwestowania, aby na
kazdej dziatce budowlanej oraz w obrebie
siedliska rolniczego zachowano co najmniej 70 %
powierzchni biologicznie czynnej (w W.0.CH.K)
lub 50% powierzchni przyrodniczo aktywnej

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc
zabudowy

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN:

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
na dziatce budowlanej: 1,2; a na terenie
potozonym w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu: 0,75;




Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na
dziatce budowlanej: 0,05;

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami MU:

plan ustala taki sposdb inwestowania, aby na
kazdej dziatce budowlanej oraz w obrebie
siedliska rolniczego zachowano co najmniej 70 %
powierzchni biologicznie czynnej (w W.0.CH.K)
lub 50% powierzchni przyrodniczo aktywnej, na
kazdej dziatce, o powierzchni o ktdrej mowa w
ust. 1, plan ustala lokowanie tylko jednego
budynku mieszkalnego z jednym mieszkaniem (
jeden segment blizniaka) albo jednego
mieszkania wbudowanego towarzyszacego
zabudowie ustug. Realizacja drugiego budynku
mieszkalnego réwniez z jednym mieszkaniem
winna by¢ poprzedzona podziatem dziatki, pod
warunkiem wydzielenia dziatek o powierzchniach
nie mniejszych niz ustalone w 1000m2, a
potozonych w W. O.CH.K. plan ustala na 1500
m2,

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami
iMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN:

Maksymalna wysoko$¢:
a) budynkdéw mieszkalnych — 12,0 m,
b) budynkdéw garazowo-gospodarczych — 6,0 m;

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami MU:

wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej do 2,5 kondygnacji, wysoko$¢
budynkdw gospodarczych i garazy do 1
kondygnacji, wysokos¢ budynkéw gospodarczych
na dziatce MU/MR do 1,5 kondygnacji, wysokos¢
zabudowy ustugowej do 1,5 kondygnacji.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN:

Maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej: 40%, a na
terenie potozonym w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu: 25%;

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami MU:

plan ustala taki sposdb inwestowania, aby na
kazdej dziatce budowlanej oraz w obrebie
siedliska rolniczego zachowano co najmniej 70 %
powierzchni biologicznie czynnej (w W.0.CH.K)
lub 50% powierzchni przyrodniczo aktywnej,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN:

Minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie
czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%, a na terenie potozonym

w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu: 70%;




Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami MU:

Plan ustala taki sposéb inwestowania, aby na
kazdej dziatce budowlanej oraz w obrebie
siedliska rolniczego zachowano co najmniej 70 %
powierzchni biologicznie czynnej (w W.0.CH.K)
lub 50% powierzchni przyrodniczo aktywnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN:

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co
najmniej 2 miejsca postojowe na
lokal mieszkalny

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami MU:

Brak ustalen

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu
NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

NIE DOTYCZY

forma architektoniczna

NIE DOTYCZY

usytuowanie linii zabudowy

NIE DOTYCZY

intensywno$¢ wykorzystania
terenu

NIE DOTYCZY

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace zabudowy
i zagos- podarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegolnego zagrozenia
powodzig

NIE DOTYCZY

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz
débr kultury wspbdtczesnej

NIE DOTYCZY

wymagania dotyczace ochrony
innych terendéw lub obiektdw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisdw odrebnych

NIE DOTYCZY

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

NIE DOTYCZY

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

NIE DOTYCZY




minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

NIE DOTYCZY

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

NIE DOTYCZY

wysokos$¢ zabudowy

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym’, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

W promieniu 1 km od terenu objetego
Inwestycji przewidziane sg nastepujace sposoby
zagospodarowania przestrzennego:

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
5MN w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych lub
w zabudowie blizniaczej;

2) lokalizacje wyfacznie jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce
budowlanej;

3) dopuszczenie przebudowy lub zmiany trasy
istniejgcych rowéw z zachowaniem przeptywu;
4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw
garazowo-gospodarczych  wolnostojgcych  lub
dobudowanych do budynkéw mieszkalnych;

5) maksymalng powierzchnie  budynku
garazowo-gospodarczego - 100 m2;

6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy
na dziatce budowlanej: 0,05;

7)  maksymalny  wskaznik  intensywnosci
zabudowy na dzialce budowlanej: 1,2, a na
terenie potozonym w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu: 0,75;

8) maksymalng  powierzchnie  zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
40%, a na terenie potozonym w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu: 25%;

9) minimalny udziat powierzchni terenu
biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 50%, a na
terenie potozonym w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu: 70%;

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami MU

Funkcja ( przeznaczenie) terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z budynkami w ukfadzie wolnostojacym
i blizniaczym,

b) ustugi towarzyszace dla dziatek potozonych
w W.0.CH.K. a poza W.O.CH.K. ustugi o ktorych
mowa w § 4 ust. 1 pkt. 17,

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) wolno stojgce budynki gospodarcze i garaze
0 facznej powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
60 m2,

b) budynki gospodarcze w siedlisku rolniczym
wskazanym na rysunku planu jako dziatka
MU/MR,

c) infrastruktura techniczna dla potrzeb dziatki
lub potrzeb lokalnych, dojazdy KD, dojscia,
parkingi, zielen,




Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z terenami lesnymi M/LS
Funkcja ( przeznaczenie ) terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa  jednorodzinna  z budynkami
w uktadzie wolno stojgcym i tereny les$ne(grunty
ewidencyjnie lesne),

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) wolno stojace budynki gospodarcze i garaze
0 facznej powierzchni zabudowy nie wiekszej niz
60 m2,

b) infrastruktura techniczna dla potrzeb dziatki
lub potrzeb lokalnych, dojscia, podjazdy, zielen,
miejsca postojowe,

3) przeznaczenie dopuszczalne: w budynku
mieszkalnym lub gospodarczym plan dopuszcza
lokowanie wbudowanych ustug towarzyszacych
o ktorych mowa w§ 4 ust. 1 pkt. 16 pod
warunkiem, ze dziatalno$¢ ta nie spowoduje
wprowadzenia ruchu transportu ciezkiego ponad
3,5 t , ani wzmozonego ruchu samochodéw
osobowych, oraz, ze ustugi zajmowa¢ beda nie
wiecej niz 30% powierzchni ogdlnej budynku
mieszkalnego albo gospodarczego,

Tereny lesne LS
Funkcje(przeznaczenie)terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: ustala sie
przeznaczenie gruntéw ewidencyjnie lesnych
jako las z zakazem wszelkiej zabudowy,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) infrastruktura techniczna dla potrzeb
lokalnych w przypadku braku mozliwosci innego
prowadzenia sieci,

b) niekubaturowe urzadzenia wypoczynku
i rekreacji, ciggi spacerowe i mata architektura

Tereny zabudowy ustugowo -
produkcyjnej o wielofunkcyjnym
przeznaczeniu UP

Funkcja (przeznaczenie) terenu

1)  przeznaczenie = podstawowe:  obiekty
ustugowo-produkcyjne o wielofunkcyjnym
przeznaczeniu, o ktdrych mowa w § 4 ust. 1 pkt.
18, zzielenig urzadzong w czesci terenu UP
oznaczonej na rysunku planu Z/UP,

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty i urzadzenia niezbedne ze wzgledow
technologicznych, socjalnych, ochrony
przeciwpozarowej,

b) urzadzenia komunikacji, infrastruktury
technicznej iochrony Srodowiska dla potrzeb
dziatki lub potrzeb lokalnych,

c) budynki gospodarcze w siedliskach rolniczych
wskazanych na rysunku planu jako dziatki
UP/MR,

d) sieci infrastruktury technicznej ponadlokalnej
i lokalnej nie zwigzanej z Trasg Katowicka
i miejsca  postojowe zlokalizowane w pasie
terenu UP pomiedzy granica pasa drogowego
Trasy a nieprzekraczalng linia zabudowy od
Trasy,

Teren obstugi podréznych MOP

Funkcje ( przeznaczenie) terendw:

1) przeznaczenie podstawowe: wielofunkcyjny
zespot obstugi podréznych Trasy Katowickiej,

2) przeznaczenie uzupetniajgce:  budynki
gospodarcze i garaze, infrastruktura techniczna
dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
dojscia, podjazdy, zielern, miejsca postojowe,




3) do czasu realizacji  przeznaczenia
wymienionego w pkt. 1, plan ustala utrzymanie
dotychczasowego sposobu uzytkowania
i zagospodarowania terenu,

4) zabudowa moze podlega¢ wymianie,
rozbudowie, przebudowie, nadbudowie oraz
Zmianie uzytkowania pod warunkiem
zachowania ustalonego przeznaczenia.

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Deweloper nie uzyskat informacji, by zostaty
wydane decyzje mogace w znaczacy sposob
oddziatywa¢ na nieruchomosc.

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

Deweloper nie uzyskat informacji, by zostaty
wydane decyzje mogace w znaczacy sposob
oddziatywac na nieruchomosc.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Deweloper nie uzyskat informacji, by zostaty
wydane uchwaty mogace w znaczacy sposdb
oddziatywac na nieruchomosc.

miejscowych planach odbudowy

Deweloper nie uzyskat informaciji, by takie plany
zostaty wydane dla analizowanego obszaru.

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Deweloper nie uzyskat informacji, by takie mapy
zostaly wydane dla analizowanego obszaru.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

Deweloper nie uzyskat informacji, by takie
decyzje zostaly wydane dla analizowanego
obszaru.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Deweloper nie uzyskat informacji, by takie
decyzje zostaty wydane dla analizowanego
obszaru.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Deweloper nie uzyskat informacji, by takie
decyzje zostaty wydane dla analizowanego
obszaru.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Deweloper nie uzyskat informacji, by takie
decyzje zostaly wydane dla analizowanego
obszaru.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Deweloper nie uzyskat informacji, by takie
decyzje zostaty wydane dla analizowanego
obszaru.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Deweloper nie uzyskat informaciji, by takie
decyzje zostaly wydane dla analizowanego
obszaru.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Deweloper nie uzyskat informacji, by takie
decyzje zostaty wydane dla analizowanego
obszaru.




decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Deweloper nie uzyskat informacji, by takie
decyzje zostaty wydane dla analizowanego
obszaru.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Deweloper nie uzyskat informaciji, by takie
decyzje zostaly wydane dla analizowanego
obszaru.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Deweloper nie uzyskat informacji, by takie
decyzje zostaly wydane dla analizowanego
obszaru.

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak Aiex
Czy pozwolenie na budowe jest tak .
ostateczne
Czy po_zwolenie na budowe jest I nie*
zaskarzone
Numer pozwolenia na budowe oraz 1869/2023

nazwa organu, ktdry je wydat

Starosta Pruszkowski

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U.

z 2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 i
784), oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia, wraz
z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia rob6t budowlanych

Rozpoczecie robdt budowlanych nastapito w dniu 14.07.2025 roku,
zakonczenie robdt budowlanych planowane jest do dnia 31.12.2026 roku.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Budynki w zabudowie blizniaczej




Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkdw Srodki wiasne, $rodki Klientéw.
finansowych — kredyt, $rodki

wilasne, inne

W nastepujacych instytucjach NIE DOTYCZY
finansowych (wypetnia sie w

przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysoko$¢ stawki procentowej, 0,45%
wedtug ktdrej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny”’

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
$rodkéw nabywcy

Otwarty rachunek powierniczy w Polski Bank Spotdzielczy w Wyszkowie. Stronami
umowy rachunku powierniczego sg bank i posiadacz rachunku (deweloper). Polski
Bank Spotdzielczy w Wyszkowie jest odpowiedzialny za ochrone $rodkdw
zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku powierniczym przez nabywcéw nowych
mieszkan. Na mieszkaniowym rachunku powierniczym moga by¢ gromadzone
wylacznie $rodki pieniezne powierzone przez nabywcdw nowych mieszkan - na
podstawie odrebnych umdéw deweloperskich, zawartych pomiedzy deweloperem i
nabywcami nowych mieszkan. Uruchomienie srodkow z tych rachunkdw nastepuje po
zakonczeniu kazdego kolejnego etapu budowy, czego potwierdzeniem jest kontrola
stanu budowy przez instytucje uprawniong wspdtpracujaca w tym zakresie z Polski
Bank Spotdzielczy w Wyszkowie. Koszty prowadzenia rachunku ponosi deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo $rodkéw nabywcy

Polski Bank Spétdzielczy w
Wyszkowie Bankowy Fundusz
Gwarancyjny Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram stanowi element wzoru umowy deweloperskiej bedacej zatacznikiem
nr 2 do prospektu.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

W przypadku zmiany powszechnie obowigzujacych przepisow prawnych

dotyczacych stawek podatku VAT w trakcie trwania niniejszej umowy, Cena moze ulec
zmianie w zakresie proporcjonalnym do skutkdw tych zmian. W przypadku
wystgpienia koniecznosci dokonania doptat przez Nabywcow, Nabywcom
przystugiwac bedzie prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej (UD) w terminie
30 (trzydziestu) dni kalendarzowych od dnia wejscia w zycie przepisow dotyczacych
podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ustug (VAT).

Oswiadczenie o odstapieniu od UD jest skuteczne, jesli zawiera zgode Nabywcy na
wykreslenie praw i roszczen ujawnionych na podstawie UD w ksiedze wieczystej dla
Nieruchomosci. Nieskorzystanie przez Nabywce z prawa do dostgpienia od UD w
powyzszym terminie oznacza utrate mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia. W
przypadku nieskorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia od UD kwoty
przypadajgce do zaptaty po dniu podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug
(VAT) zostang podwyzszone o kwote wynikajacg ze wzrostu tej stawki, a Nabywca
zobowigzany bedzie do zaptacenia kwoty wynikajgcej ze wzrostu tej stawki w
terminie wskazanym przez Dewelopera, nie krdtszym niz 14 (czternascie) dni od daty
doreczenia Nabywcy stosownego wezwania.

W przypadku obnizenia stawki podatku od towardw i ustug (VAT), w stosunku do
stawek obowigzujacych w dniu zawarcia UD, przed dokonaniem przez Nabywce
petnego rozliczenia Ceny Brutto Deweloper odpowiednio obnizy Cene Brutto w taki
sposob, ze do kwot przypadajgcych do zaptaty po dniu obnizenia stawki podatku od
towarow i ustug (VAT) doliczy podatek od towardw i ustug (VAT) w wysokosci
obowigzujacej w dniu wystawienia faktury.

W przypadku zmiany Ceny Brutto wskazanej w ust. 1 powyzej, wynikajacej ze zmiany
stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) i nieskorzystania przez Nabywce z prawa do




odstgpienia od UD, Deweloper doreczy Nabywcy nowy harmonogram ptatnosci,
uwzgledniajgcy zmiane podatku od towaréw i ustug (VAT).

* Niepotrzebne skreslic.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z umdw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

1. Zgodnie z art. 43 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy (Ustawa),
Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej (UD) w
nastepujacych przypadkach:

b. jezeli UD nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 lub
art. 36 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

b. jezeli informacje zawarte w UD nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktdrych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy;

b. jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub 22 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy Prospektu Informacyjnego wraz z
zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

b. jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym
lub w zatgcznikach do Prospektu, na podstawie ktorych zawarto
UD, s3 niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
zawarcia UD;

b. jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie, ktorego zawarto
UD, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

2. Ponadto Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

k. w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa wtasnosci
wraz z prawami zwigzanymi, w terminie, o ktorym mowa w UD; W takim
przypadku przed skorzystaniem z prawa odstgpienia od Umowy Nabywca
wyznaczy Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) dniowy termin na zawarcie
Umowy przeniesienia, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy;

I w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i
terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw
Nabywcy, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust.
3 ww. Ustawy;

m. w przypadku nieposiadania przez Dewelopera zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy w przypadku
istnienia takiego obcigzenia na Nieruchomosci;

n. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o
ktédrym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, w
terminie okreslonym w tym przepisie, , po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12
ust. 1 ww. Ustawy;

o. w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej
Lokalu Mieszkalnego, na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

b. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego
istnienia wady istotnej w opinii, o ktdrej mowa w art. 41 ust. 15
Ustawy;

b. jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art.

98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.
Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 ustawy
deweloperskiej i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
pos$wiadczonymi.



https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytkmrxga3tcltqmfyc4njuhe4tgnjxg4
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytkmrxga3tcltqmfyc4njuhe4tgnjxg4
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmzugy

W przypadku odstgpienia przez Nabywcdw od niniejszej umowy albo
odstgpienia od umowy przez Dewelopera, Nabywcy zobowigzani sg do
przywrdcenia lokalu do stanu okreslonego w jego specyfikacji technicznej.
W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym
mowa w ust.1 i 2 powyzej, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze
Nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy deweloperskiej za zaptatg oznaczonej
sumy.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w ust.1 i 2 powyzej, umowa uwazana jest za niezawarta, a
Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od
umowy.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku:

a. niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonej w niniejszej Umowie, mimo wezwania Nabywcy, w
formie pisemnej, do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu)
dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
$wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej
(zgodnie z art. 43 ust. 7 Ustawy deweloperskiej),

b. niestawienia sie Nabywcy do odbioru przedmiotu Umowy lub
podpisania Umowy przeniesienia, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesieciu)
dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej (zgodnie z art. 43 ust. 8 Ustawy deweloperskiej).

W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstgpienia od
Umowy Nabywca zobowigzuje sie w terminie 7 (siedmiu) dni od wezwania
go przez Dewelopera do ztozenia zgody na wykreslenie roszczenia.

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

5)

6)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie peinej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; - NIE DOTYCZY

w przypadku uméw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje. — NIE DOTYCZY

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

19)
20)

21)

22)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spétki celowej;

projektem budowlanym;




f)

Deweloper zapewnia mozliwos$¢ zapoznania sie z ww. dokumentami w Biurze sprzedazy na terenie budowy

IT1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Polski Bank Spotdzielczy w Wyszkowie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek

powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania

depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie

gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784

i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Polski Bank Spétdzielczy w Wyszkowie

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkdéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

—  wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz.
2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena netto lokalu mieszkalnego wynosi XXX i zostanie powigkszona o stawke
Cena lokalu mieszkalnego albo domu podatku od towaréw i ustug (VAT) w wysokosci 8%, cena brutto lokalu
jednorodzinnego mieszkalnego wynosi XXX zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu 121,36 m2

mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena netto lokalu mieszkalnego wynosi XXX i zostanie powigekszona o stawke
podatku od towaréw i ustug (VAT) w wysokosci 8%, cena brutto lokalu
mieszkalnego wynosi XXX zt

Cena m2 powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego




Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.06.2027

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnadji

Dwie kondygnacje naziemne oraz poddasze
nieuzytkowe

Technologia wykonania

Tradycyjna, murowana, stropy zelbetowe.

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czesc
wspolng nieruchomosci

zgodnie ze standardem wykonczenia
okres$lonym w Umowie Deweloperskiej.

Liczba lokali w budynku

dwa lokale (budynek mieszkalny blizniak
dwulokalowy)

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

Miejsce garazowe i miejsce postojowe

Dostepne media w budynku

Instalacja odgromowa
Instalacja wodociggowa
Zbiornik na nieczystosci ptynne
Centralne Ogrzewanie
Wentylacja grawitacyjna
Instalacja 230v

Instalacja 3fazowa

Instalacja domofonowa
Instalacja internetowa

Dostep do drogi publicznej

Nieruchomos$¢ posiada dostep do drogi
publicznej.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Pétnocne
Potudniowe
Srodkowe

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktorych wykonania zobowigzuje

sie deweloper

Lokal mieszkalny o numerze budowlanym XX potozony na 2 (dwdch)
kondygnacjach nadziemnych oraz poddaszu nieuzytkowym Budynku C, o
projektowanej powierzchni uzytkowej 121,36 m2, skladac sie bedzie z: wiatrotapu,
kottowni, garazu, kuchni, salonu, wc z tazienka usytuowanych na parterze
Budynku, klatki schodowej, korytarza, 4 pokoi, fazienki usytuowanych na pietrze
Budynku, a takze z nieuzytkowego poddasza oraz ogrodka o projektowanej

powierzchni XX m2.

Standard prac wykorczeniowych zgodnie z zatgcznikiem 4.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy




Nie dotyczy
Data ustanowienia odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy
Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym atbe-dererm

: !

Nie dotyczy
Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy
Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

*Niepotrzebne skresli¢

Jesli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia nieruchomosci.

3 W szczegdInosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roélin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw,
standarddw jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”

6Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji
komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowe]j obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na

podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.
Umowy.



Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zakaczniki:

1. Rzut kondygnacji budynku z zaznaczeniem usytuowania Lokalu w Budynku, zawierajacy uktad pomieszczen w Lokalu

2.  Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisdw odrebnych oraz z istniejgcego i planowanego stanu
uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkgji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard budowy i wykonczenia lokalu mieszkalnego w Osiedlu Chabrowa Urzut gm. Nadarzyn

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.






2. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
Harmonogram PlatnoSci
Nr. Oznaczenie etapu % realizacji
etapu Przedsiewziecia budowy Termin ptatnoSci transzy

Deweloperskiego Kwota Brutto

1 25%
GRUNT, PROJEKT ARCHITEKTONICZNY,
FUNDAMENT BUDYNKU [] PLN
2 WYKONANIE SCIAN 25%
KONSTRUKCYJNYCH | DZIALOWYCH [] PLN
3 WYKONANIE KONSTRUKCII 10%
DACHOWEJ | POKRYCIA DACHOWEGO [] PLN
4 MONTAZ OKIEN 10% ] PLN Z’fa.tn((j)s;jé .trans.zyfw terminig do 14
5 [wmone s e e
ELEKTRYCZNEJ | TYNKOW [1 PLN . .
na papierze lub innym trwatym
6 WYKONANIE INSTALACII 10% nosniku (np. w wiadomosci e-mail)
HYDRAULICZNEJ CO | CWU, ELEWACII, o zakoficzeniu danego etapu
POSADZEK, OCIEPLENIE PODDASZA [1 PLN Przedsiewzigcia Deweloperskiego
7 ZAGOSPODAROWANIE TERENU 10%

(WYKONANIE PODJAZDOW,
CHODNIKOW, OGRODZENIA,
SZAMBA), MONTAZ PIECA
GAZOWEGO | SKRZYNKI
ELEKTRYCZNEJ, UZYSKANIE
POZWOLENIA NA UZYTKOWANIE [] PLN







3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkgji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

1282

POW.DZIALKI DO
WYLACZNEGO KORZYSTANIA
~526m?

OGRODEK ~396m?

POW.DZIALKI DO
WYLACZNEGO KORZYSTANIA
~276m? . %

OGRODEK ~139m?

POW.DZIALKIDO .
WYLACZNEGO KORZYSTANIA
=27Tm?



4.

Standard budowy i wykonczenia lokalu mieszkalnego w Osiedlu Chabrowa Urzut gm. Nadarzyn

KONSTRUKCJA FUNDAMENTOW

17.

tawy fundamentowe Zelbetowe zbrojone

18.

Sciany fundamentowe z bloczka betonowego

19.

Izolacja cieplna $cian fundamentowych pionowa

20.

Izolacja przeciwwilgociowa dysperbit i abizol, izolacja pozioma folia

21.

Zasypanie wewngtrz fawy ziemig piaszczystg

22.

Kanalizacja podposadzkowa

23.

Podioze podposadzkowe z betonu

| SCIANY i STROPY

11.

Sciany zewnetrzne i no$ne z pustaka ceramicznego 24 cm

12.

Sciany dziatowe z pustaka ceramicznego 12 cm

13.

Sciany miedzy lokalowe z pustaka ceramicznego akustycznego 24 cm

14.

Strop na parterem i pietrem zbrojony, betonowy.

15.

Kominy systemowe SCHIELDEL

KONSTRUKCJA DACHU i OKNA

13.

Konstrukcja dachu krokwiowa impregnowana

14.

Pokrycie dachu blachodachéwka w rgbek

15.

Ocieplenie dachu piana pur

16.

Obraébki blacharskie dachu i komina z blachy

17.

Rynny dachowe i rury spustowe plastikowe

18.

Stolarka okiennej PVC profil 6-cio komorowy, pakiet trzyszybowy, wewngtrz biate, zewnetrz antracyt

OCIEPLENIE | WYKONCZENIE

17.

Ocieplenie zewnetrzne budynku styropian 15 i 18 cm + tynk zewnetrzny

18.

Ocieplenie posadzki parteru styropian 15 cm, posadzka nad parterem styropian 5 cm

19.

Tynki gipsowe (odpowiadajgcy kat. lll lub cementowo — wapienne)

20.

Tynki w fazienkach i pralni

21.

Posadzki gtadZ cementowa

22.

Schody Zelbetowe na pierwsze pietro

23.

Drzwi wej$ciowe antywtamaniowe do budynku

24.

Brama garazowa z napedem elektrycznym, na pilota - dotyczy budynkéw B, C, D i E

INSTALACIJE

19.

Instalacja elektryczna, TV i internetowa rozprowadzone po budynku wg projektu, bez biatego montazu

20.

Skrzynka rozdzielcza elektryczna i multimedialna

21.

Instalacja elektryczna do klimatyzacji na parterze

22.

Instalacja elektryczna do alarmu na parterze

23.

Instalacja wodno-kanalizacyjna wg projektu

24.

Instalacja centralnego ogrzewania z piecem i ogrzewaniem podtogowym

25.

Przytgcze do sieci wodociggowej

26.

Przytgcze do sieci elektrycznej

27.

Przytgcze kottowni do sieci gazowej

24,

Zbiornik na nieczystoS$ci ptynne

ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Ogrodzenie z paneli ogrodzeniowych

10.

Podjazdy, chodniki, schody z kostki betonowej

11.

Zabudowa skrzynek gazowych i elektrycznych

12.

Wydzielona strefa na pojemniki na $mieci







